FOAIE DE CAPAT

’ Proiect nr.: | 172 /2024

Faza: | PUZ si RLU

Denumire proiect: | ZONA REZIDENTIALA $SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Continut volum: Documentatie PUZ si RLU aprobare in Consiliu
Local al Mun. Arad

Amplasament: Mun. Arad, Str. Mislinului nr. 7, 14, 15,16, 18

ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN
ALEXANDRA-IULIANA, FEKETE ISTVAN si
FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN si
BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN,
RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA
si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

Beneficiar:

2025



S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.I. RO23713160
IR.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

Denumire proiect:
Amplasament:

ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-
IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA,
BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN,
RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si RETEZAR
GABRIEL-TIBERIU

Pr.nr. 172/2024

Faza: P.U.Z.

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect:

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism:

Instalati sanitare exterioare:

Instalatii electrice exterioare:

Instalatii gaze naturale:

Drumuri si sistematizare verticali:

intocmit:
arh. Dorian

arh. Doriana BALOGH

2025

arh. Doriana BALOGH

ing. Petru TATARU

ing. Florin SAND

N

e

Ing. BEGOV FRANCISC

LATOR AUTORIZAT GAZE
NATURALE

TIP: PGIU ; PGD

MATIE NR. 108160087/23.08.2026
208160083/23.08.2026




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Arad, Str. OQituz nr. 119a
C.U.L RO23713160
LR.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

Amplasament: Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-
IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA,
BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN,
RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si RETEZAR
GABRIEL-TIBERIU

Pr.nr. 172/2024

Faza: P.U.Z.

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:

IL.

1L
IV.

FOAIE DE CAPAT

FISA DE RESPONSABILITATI

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE
AVIZE SI ACORDURI

Certificat de Urbanism nr. 1067/09.07.2024

Extrase de Carte Funciari nr. 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080 §i
366081 Arad

Aviz Oportunitate nr. 37 din 18.11.2024

Acord notarial proprietari cale de acces

Raportul informirii publicului etapa 1 nr. 78903/A5/18.11.2024

Adresi consultare CTATU si Raportul informirii publicului et. 2 nr. 17749, 25231/A5//20.05.2025
Aviz de amplasament Compania de Api Arad nr. 7560/31.03.2025

Aviz de amplasament E-Distributie Banat nr. 26373642/10.10.2025

Aviz de amplasament Delgaz Grid nr. 214970779/25.03.2025

Notificare DSP Arad nr. 106/27.03.2025

Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PSI nr. 1.122.505/31.03.2025

Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PC nr. 1.122.506/31.03.2025

Decizia etapei de incadrare ANMAP Arad nr. DJIM AR/12233/07.07.2025

Aviz IPJ Arad - Serviciul Rutier nr. 289 946/09.06.2025

Aviz de principiu Autoritatea Aeronautici Civili Romanii nr. 18394/24.07.2025

Adresi Comisia de eliberare a Autorizatiei de acces la dr. public nr. 52909/Z1/15.07.2025

Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei nr. 2337/71/20.01.2026

PV incheiere lucriri OCPI nr. 2217/2025

V. STUDIU GEOTEHNIC

VI. MEMORIU DE PREZENTARE

VII. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

VIIL. PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITIT PROPUSE PRIN PUZ

2025



B.

PIESE DESENATE:

R W N

. INCADRARE IN ZONA DE AMPLASAMENT

. DEZMEMBRARE TERENURI PENTRU PROSPECT STR. MASLINULUI
. SITUATIA EXISTENTA

. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

. REGLEMENTARI EDILITARE

. CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR

7. ILUSTRARE URBANISTICA

. POSIBILITATE DE MOBILARE
. PROFIL TRANSVERSAL STR. MASLINULUI

Intocmit:

arh. Doriana BA

018
028
01 A
02 A
03 A
04 A
05 A
06 A
07 A

2025



S.C. ARHITECTONIC S.RL. Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament: Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18
grsdi ?{r(-) g;% Tgo 1192 Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-
LR.C. J02/6822008 IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA,
Tel. 0726 375 327 BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN,

RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si RETEZAR
CABRIEL-TIBERIU

Pr.nr. 172/2024

Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. ate de recunoastere a documentatiei
¢ Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e Numdr proiect: 172/2024
¢  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: Ardelean Catélin-loan i Ardelean Alexandra-Iuliana, Fekete Istvan si

Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan §i Briciu Ileana, Cristea Octavian,
Retezar Valentin, Retezar Ecaterina si Retezar Gabriel-Tiberiu
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. iec udiu

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor Ardelean Catilin-Ioan si
Ardelean Alexandra-Tuliana, Fekete Istvan si Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan si Briciu Ileana, Cristea
Octavian, Retezar Valentin, Retezar Ecaterina si Retezar Gabriel-Tiberiu. Documentatia are la baza Certificatul
de Urbanism nr. 1067 din 09.07.2024 si Avizul de Oportunitate nr. 37 din 18.11.2024, eliberate de Primaria
Mun. Arad pentru terenurile situat in intravilan, in cartierul Gradiste — zona Sanevit, Str. Mislinului nr. 7, 14,
15, 16, 18, avand suprafata totali de 5.264 mp, conform Extraselor CF nr. 365864, 365865, 365901, 365902,
365898, 365899, 365850, 365851, 366080 si 366081 Arad.

In cursul anului 2024, datorita interesului comun al proprietarilor de terenuri situate pe Str. Mislinului
de a reglementa parcelele rimase sub interdictia de construire conform PUG aprobat, dar si al conditionirilor
acordului pentru servituti de trecere pe terenurile private dezmembrate deja pentru prospect Str. Maslinului, din
partea proprietarilor care au edificat locuinte de o parte si cealaltd a strazii, toti proprietarii de terenuri ne-
reglementate din zond pand la aceastd dati, au efectuat lucrarile de dezmembrare din suprafetele de teren
initiale necesare asigurarii suprafetelor pentru prospect stradal, conform propunerilor PUZ "Construire biserici
ortodoxd, gradinita, casa parohiali si cladiri de locuit zona Sanevit", aprobat prin HCLM Arad nr. 261/2011.

Acest aspect este evidentiat in plansa Situatie dezmembrri pentru cedare teren cdtre domeniul public in
vederea amenajarii Str. Mdslinului cu prospect stradal 10,00 m — plansa 02 S. Cadrul tehnic si juridic astfel
creat de catre toti proprietarii de terenuri de pe Str. Maslinului, impreund cu semnarea acordurilor pentru
servitufi de trecere va asigura premisele dezvoltarii optime a acestei zone rezidentiale.

Zona propusi spre reglementare, in suprafati totald de 5.264 mp, este compusa din 10 imobile rezultate
din dezmembrarea celor initiale:

NIE Extras CF Amplasament | Suprafati Proprietari Catego'rie de
crt. folosinti
1. | 365864 Arad | Str. Maslinului nr. | 1.351 mp Fekete Istvan si
- 15 Fekete Ramona-Viorela
2. | 365865 Arad | Str. Maslinului nr. | 150 mp Fekete Istvan si
15 Fekete Ramona-Viorela
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3. [ 365901 Arad | Str. Maslinului nr. | 678 mp Cristea Octavian
18
4. | 365902 Arad | Str. Maslinului nr. 74 mp Cristea Octavian
18
5. | 365898 Arad | Str. Maslinului nr. | 679 mp Briciu Dan si
16 Briciu Ileana
6. | 365899 Arad | Str. Maslinuluinr. | 73 mp Briciu Dan si Arabil in
16 Briciu Ileana intravilan
7. | 365850 Arad | Str. Maslinului nr. | 678 mp Ardelean Catalin-Ioan si
14 Ardelean Alexandra-Iuliana
8. | 365851 Arad | Str. Maslinului nr. | 73 mp Ardelean Citalin-loan si
14 Ardelean Alexandra-luliana
9. | 366080 Arad | Str. Maslinului nr. | 1.355mp Retezar Valentin,
7 Retezar Ecaterina,
si Retezar Gabriel-Tiberiu
10. | 366081 Arad | Str. Maslinului nr. 153 mp Retezar Valentin,
7 Retezar Ecaterina,
si Retezar Gabriel-Tiberiu
TOTAL 5.264 mp
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat cu regim de indltime maxim
P+1+M/ Er, cu sau fara subsol/ demisol, amenajari Parter de tip pergola, filigorie, garaj, car-
ort, etc.
b) gezmembrare imobile (posibilitate) avand frontul stradal de lungime mai mare de 24 m (CF
366080 si 365864 Arad)
¢) dotari si racorduri tehnico-edilitare
d) sistematizarea verticala a terenului
e) amenajare Str. Mislinului
‘a)  amenajare accese carosabile la incintele reglementate dinspre Str. Maslinului
f)  spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale, alei pietonale
g) imprejmuire loturi rezidentiale reglementate
h) amenajare zone verzi.
1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDIT ANTERIOARE

Arad:

Amplasamentul si vecinatafile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun.
Arad, aprobat si in P.U.Z. "Construire biserica ortodoxa, gradiniti, casi parohiala si cladiri de locuit zona
Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011.
Prevederile documentatiilor aprobate pentru aceasti zona sunt:

¢ Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotirarea Consiliului Local Municipal

Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiat face parte din UTR nr. 55.
Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmétoarele:

o  Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2

Functiuni complementare locuirii

Institutii publice si servicii de interes general

Gospodarie comunali

Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie

O 000

Regimul de inalfime pentru clidirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona predominant rezidentiala este 40%.

Interdictii temporare de constructie pani la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toatd zona U.T.R.-
ului nr. 55.
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Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitafi industriale si de depozitare LMu55a, b, ¢; nu se va
construi n zona de protectie a liniilor electrice aeriene, linii de inalta tensiune.
e  P.U.Z. "Construire biserica ortodoxi, gridinitd, casd parohiald si clidiri de locuit zona
Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011. Prevederile de zonificare sunt urmatoarele:
o  Se vor autoriza constructii rezidentiale si dotari;
P.O.T. maxim admis zona rezidentiala = 40,00 % si 70% pentru zona dotiri
C.U.T. maxim admis = 1,20 in zona rezidentiala si 2,10 pentru zona dotéri
Regim de inilfime maxim P+1+M, cu inatimea maxima la cornisd 8,00 m pentru
locuinte
o  Retragere de la frontul stradal intre 5,00 m si 6,00 m
Pentru terenurile invecinate la sud-est au fost claborate si aprobate urmatoarele documentatii de
urbanism:

O 0 O

e PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 277 din 30.09.2015 "Construire doud locuinte unifamiliale
cu regimul de inaltime P+1E si P+M, intravilan Mun. Arad, zona Sanevit" (CF anterior 339752
Arad, CF-uri actuale 345727 si 345728 Arad — locuinte si CF 343943 Arad — drum)

e PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 275 din 30.09.2015 "Construire casd familiali P+M cu
garaj, anexd gospodareasca $i imprejmuire incintd", intravilan municipiul Arad, Zona Sanevit
(CF anterior 339763, CF-uri actuale 341222 Arad — locuinta si CF 341223 Arad — drum)

e PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 222 din 18.07.2016 "Construire locuintfi unifamiliala in
regim de indltime P+1E, garaj si imprejmuire, intravilan municipiulArad, zona Sanevit, strada
Maslinului nr. 12" (CF 345956 Arad — locuinta si CF 345955 Arad — drum)

e PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 586 din 25.10.2024 "Construire locuintd, Municipiul Arad,
intravilan, Strada Maslinului, nr. 10, pe parcela identificata prin C.F. nr. 328985 — Arad".

Prevederile generale/ comune ale acestor documentatii de urbanism se incadreazi in prevederile PUZ
director aprobat prm HCLM 261/2011 si sunt urmatoarele:

Functiune dominanti: rezidentiala — locuinte individuale in regim izolat

- P.O.T. maxim 40,00 %

-  C.U.T. maxim 1,10

- Regim maxim de inéltime P, P+M, P+1

- Aliniament la frontul stradal: min. 5,00 m + maxim 6,00 m

- Cedarea domeniului public a unor suprafete de teren (litime cca. 5 m la frontul stradal) in
vederea asigurdrii tramei stradale propusa prin PUZ director aprobat prin HCLM 261/2011

Documentafia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentele analizate sunt situate in nordul cartierului Gradiste (zona Sanevit), intr-o zond ocupati
cu locuinte edificate in ultimii 10 — 20 ani, dar si cu terenuri agricole in intravilan, in curs de construire sau
reglementare urbanistica. Zona rezidentiala a cartierului s-a extins treptat la nord de Str. Bisericii, in special
dupa aprobarea documentatiei PUZ ¢i RLU "Construire biserici ortodoxi, gridiniti, casi parohiali si
clidiri de locuit zona Sanevit", aprobati prin HCLM 261/2011, cand a fost reglementati o trama stradali
coerenta pentru zona cuprinsa intre strazile Bisericii la sud, respectiv Privighetoarei la est si Randunicii la vest,
cu stabilirea de indicatori urbanistici, aliniamente, regim iniltime pentru zona rezidentiald care urma sa se
dezvolte. Totusi, prin optiunea unor proprietari, o serie de terenuri agricole au fost exceptate de la aceste
reglementari, urmand si fie elaborate documentatii de urbanism punctuale pentru loturile respective, cu
respectarea prevederilor generale ale documentatiei aprobata deja. in aceastd situatie se afla si terenul studiat
prin prezentul PUZ, ajuns relativ recent in proprietatea initiatorului documentatiei.

2.2. incadrarea in localitate
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Amplasamentele analizate sunt situate in intravilanul Mun. Arad, in nord-vestul cartierului Gradigste —
zona Sanevit si constau dintr-o suprafaga de 5.264 mp de teren cu folosin{d "arabil" in intravilan, la est si vest
de Str. Maslinului.

Vecinitatile zonei reglementate sunt:

© nord: drum de exploatare latime 2,45 m (CF 339887 Arad) si terenuri agricole in intravilan, cu
interdictie de construire pana la elaborare PUZ

© sud: terenuri functiune rezidentiala reglementate, edificate cu locuinte P, P+1, P+M

© vest: drum pamant latime cca. 2 m (CF 339888 Arad) si gradini ale loturilor rezidentiale de pe
Str. Smochinului.

© est: drum pdmant latime cca. 2,30 m (CF 339853 Arad) si gradini ale loturilor rezidentiale de
pe Str. Castor.

Terenurile sunt accesibile dinspre Str. Maslinului, strada amenajata partial pand in apropierea
amplasamentelor studiate, avand carosabil din piatra spart3, alei pictonale si zone verzi.

Zona propusa spre reglementare, compusi din 10 parcele, are frontul la Str. Mislinului de 29,91 m si
adancimea de 45,48 m + 5,11 m (ar. 7), frontul 14,61 + 14,95 m i addncimea de 45,59 m + 4,83 m + 4,97 m (nr.
14, 16, 18), respectiv frontul de 29,86 m si adancimea de 45,45 m + 5,05 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este acoperit cu vegetatie spontana.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 109,20 NMN si 109,44 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al refelei hidrografice, terenul este localizat in Cémpia Muresului, pe malul drept
al raului, la cca. 2,5 km nord fati de cursul raului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturali protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afli in Campia Aradului. Terenul aproximativ
plan se situeaza pe terasa superioard a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea.

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort, in continuarea
Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pana in
valea Muresului intre Paulis si Pecica.

Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor
Zarandului se distinge o fagie de cAmpie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o
fagie ceva mai joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca urmare a
extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formati din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri i depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri
eoliene cu relief de dune fixate.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui area
cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura post-tectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3
tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare — aluviuni vechi si noi ale rdurilor care stribat regiunea si intrd in constitutia
teraselor si luncilor acestora

- gravitationale — reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de pants, ce se dezvolta in
zona de "rama" a depresiunii

- Cu geneza mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase §i depozite de piemont.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Adincimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70 m <+ 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmitoarea:

- umpluturi si sol vegetal pana la 0,50 m
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- argila prifoasa, maroniu gilbuie, tare, pani la 2,00 m
- argild galbui cardmizie pana la 4,00 m
- stratul de argila gélbui cardmizie continua

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile prifoase, aflate in stare de
consistenta tare, cu plasticitate mare.

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajul executat. Sunt posibile acumuliri de apa meteorica
in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau topire a zipezilor.

Recomandiri:

Terenul de fundare din amplasament este alcatuit din stratul de argild prifoasa, maroniu gilbuie, tare,
cuprins intre 0,50 m i 2,00 m adancime. Cota de fundare minimi recomandata este D¢ = -0,90 m de la suprafata
actuald a terenului natural.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinati conform NP 112-2014, pentru o fundatic cu
latimea B = 1,00 m §i o cota de fundare Df=-2,00 m este: Pconv = 285 kPa.

24.  Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este Str. Bisericii, care asigurd legétura intre strizile Randunicii si
Privightoarei. Str. Maslinului este perpendiculara pe Str. Bisericii in zona bisericii ortodoxe existente si asigura
accesul direct la incintele reglermentate. Str. Maslinului este partial amenajati, avand traseul regularizat pana in
apropierea amplasamentului studiat.

Traseul rectiliniu al Str. Maslinului este prefigurat in partea sudica (spre Str. Bisericii), unde au fost
dezmembrate terenuri amplasate pe o parte si alta a axului strizii propuse, astfel incét si fie asigurat un prospect
stradal general de latime 10,00 m, conform prevederi PUZ aprobat prin HCLM 261/2011 "Construire biserici
ortodoxa, gradinitd, casa parohiald si cladiri de locuit zona Sanevit", cap. 3.4. — Modernizarea circulatiei:

e cca. 7,00 m carosabil
e min. 0,75 m alei pietonale de ambele parti ale drumului
e cca.min. 0,75 m zone verzi de aliniament

Pana la initierea prezentei documentatii de urbanism, toti proprietarii de terenuri din zona au efectuat
lucrdrile de dezmembrare necesare asigurarii tramei stradale prospect 10,00 m, astfel incat Str. Maslinului este
definita in intregime din terenuri private distincte, in scopul finalizirii executiei strizii si cedarii acesteia
domeniului public.

25.  Ocuparea terenurilor

In zona studiats, terenurile au folosing "arabil in intravilan" cu interdictie de construire pana la
elaborare PUZ sau PUD, "curti constructii in intravilan" si "cai de comunicatie”. Str. Maslinului este formata
din terenuri private ale proprietarilor de imobile adiacente axului strizii, care au dezmembrat terenurile initiale
in acest scop.

Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona.

De-a lungul Str. Maslinului, pana in aproprierea amplasamentelor studiate, exista o retea de alimentare
cu apd potabila si canalizare menajera, linie electrici subterana Les 0,4 kV, iluminat public si conducta gaze
naturale presiune redusa pe partea dreapta a strazii. Terenul inscris in CF 365864 Arad este stribitut de la est la
vest de o linie electricd aeriand de medie tensine LEA 20 kV reglementata, dublu izolata.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu existd fond construit. Zona reglementatd este proprietatea privata a persoanelor fizice
Ardelean Catilin-Ioan si Ardelean Alexandra-luliana, Fekete Istvan si Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan si
Briciu Ileana, Cristea Octavian, Retezar Valentin, Retezar Ecaterina si Retezar Gabriel-Tiberiu, iar terenurile
care o compun nu sunt grevate de sarcini, conform Extraselor CF nr. 365864, 365865, 365901, 365902,
365898, 365899, 365850, 365851, 366080 si 366081 Arad.

La 800 m est fatd de amplasament existd transport in comun — linie tramvai, pe Str. Petru
Rares.

situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt:
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o Str. Maslinului este compusa in prezent din terenuri private dezmembrate din terenuri initiale,
in scopul definirii tramei stradale cu o latime de 10,00 m, aspect care rezolva problema de fond
— asigurarea de suprafete necesare prospectului Str. Maslinului — dar raméne obligatia obtinerii
de acorduri din partea proprietarilor de drept pana la cedarea catre domeniul public a suprafetei
de teren care defineste Str. Maslinului.

o Str. Maslinului este partial amenajata: lucrarile executate care definesc prospectul stradal se
rarefiaza inspre nord, dupa terenurile avand locuinte edificate

o absenta utilitatilor publice de canalizare pluviali.

2.7 Echipare edilitari

2.7.1. Alimentarea cu api

De-a lungul Str. Maslinului, pe partea stdnga a strazii, existd o refea de alimentare cu apa potabila
PEHD @110 mm, pina in apropierea amplasamentului.

2.7.2. Canalizare menajeri

De-a lungul Str. Maslinului, pe zona carosabila, existd o refea edilitard de canalizare menajera PVC
0250 mm, pind in apropierea amplasamentului.

2.7.3. Canalizare pluviali

in zona nu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

in zona de amplasament exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redus3, $i anume
pe partea dreapta a Str. Maslinului, pina in apropierea amplasamentului.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Pe ambele pérti ale Str. Maslinului exista céte o linie electrica subterand de joas tensiune (Les 0,4 kV),
de la care sunt alimentate locuintele existente. Pe partea dreaptd a strazii exist stalpi de iluminat public.

Terenul inscris in CF 365864 Arad este strabatut de la est la vest de o linie electrici aeriana de medie
tensine LEA 20 kV reglementata, dublu izolati.

2.8. Probleme de mediu

in zona exista fond construit (locuinte P, P+M, P+1), dar care nu afecteazi cadrul natural (acesta nu
prezintd o valoare semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul
Mures se afld la cca. 2,5 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurati conform
studiului geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la refelele publice de apa potabila, canalizare menajers,
energie electrica si gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate citre zonele verzi din incinta.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zona din punct de vedere al proteciiei mediului se refera la absenta
utilitatilor centralizate de canalizare pluviali.

2.9, Optiuni ale populatiei

Populatia din cartier nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale. Din contrd, reglementarea
incintelor studiate va completa cu suprafata necesara prospectul Str. Mislinului, care va continua si se dezvolte
pe intraga sa lungime. Lucrérile de dezmembrare pentru definire Str. Maslinului, efectuate pana in prezent de
catre toti proprietarii de terenuri, indica aprecierea oportunititii propunerilor prezentului PUZ. Din punct de
vedere al administratiei locale, investifia propusd se incadreazi in planul de dezvoltare a localititii, conform
PUG aprobat.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si s-a raspuns favorabil la
observatiile/ sesizirile proprietarului imobilului invecinat zonei reglementate, inscris in CF 366176 Arad, care
se opune, in principiu, continudrii in zona studiata a functiunii "drum de incintd privat — regim juridic privat,
dar deschis accesibilitatii publice ce asigurd conexiuni” (pentru acest drum a fost atribuitd denumire stradi —
Str. Grigore Antipa, prin HCLM Arad nr. 473 din 30 august 2024), conform documentatiei PUZ si RLU
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"CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, aprobati prin
HCLM Arad nr. 180 din 28.03.2024.

Solicitarile beneficiarilor — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

|3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ]

3.1. cluzii ii ¢ fi en

Pentru zona generald de amplasament a fost aprobati prin HCLM 261/2011 documentatia PUZ si RLU
"Construire bisericd ortodoxii, gridiniti, casi parohiali si cladiri de locuit zona Sanevit", insi o parte
dintre loturile aflate in zona reglementatd au fost exceptate de la prevederile specifice ale documentatiei
respective, din initiativa unor proprietari de terenuri de la acea dati. Aceste terenuri se afli in prezent sub
interdictie temporara de construire pani la elaborare PUZ, conform PUG Arad aprobat si PUZ mentionat. In
aceastd situatie se afld inclusv terenurile studiate prin prezenta documentatie.

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul

P.U.Z.
3.2. rev i

Amplasamentul si vecinititile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun.
Arad, aprobat §i in P.U.Z. "Construire biserica ortodoxa, gradinifa, casd parohiald si cladiri de locuit zona
Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011.
¢  Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotirarea Consiliului Local Municipal
Arad:
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiati face parte din UTR nr. 55.
Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmitoarele:
o  Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2
Functiuni complementare locuirii
Institufii publice si servicii de interes general
Gospodarie comunala
Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie
Regimul de inalfime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona predominant rezidentiala este 40%.
Interdictii temporare de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toatd zona U.T.R.-
ului or. 55.
Interdictii permanente: nu se vor autoriza unititi industriale si de depozitare LMu55a, b, c; nu se va
construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene, linii de inalti tensiune.
¢ P.U.Z. "Construire biserici ortodox, gridinitd, casi parohiali si cladiri de locuit zona
Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011. Prevederile de zonificare sunt urmatoarele:
©  Se vor autoriza constructii rezidentiale si dotari;
P.O.T. maxim admis zoni rezidentiala = 40,00 % si 70% pentru zona dotéri
C.U.T. maxim admis = 1,20 in zona rezidentiala si 2,10 pentru zona dotari
Regim de indl{ime maxim P+1+M, cu initimea maximi la cornisd 8,00 m pentru
locuinte
©  Retragere de la frontul stradal intre 5,00 m si 6,00 m
Pentru terenurile invecinate la sud-est au fost elaborate §i aprobate urmitoarele documentatii de
urbanism:

O0O0O0O0

O 0O

e PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 277 din 30.09.2015 "Construire doua locuinte unifamiliale
cu regimul de inaltime P+1E §i P+M, intravilan Mun. Arad, zona Sanevit" (CF anterior 339752
Arad, CF-uri actuale 345727 i 345728 Arad — locuinte si CF 343943 Arad — drum)

* PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 275 din 30.09.2015 "Construire casi familialdi P+M cu
garaj, anexa gospodareasca si imprejmuire incinta", intravilan municipiul Arad, Zona Sanevit
(CF anterior 339763, CF-uri actuale 341222 Arad — locuinta si CF 341223 Arad - drum)

* PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 222 din 18.07.2016 "Construire locuinta unifamiliali in
regim de inaltime P+1E, garaj si imprejmuire, intravilan municipiulArad, zona Sanevit, strada
Maslinului nr. 12" (CF 345956 Arad - locuinti si CF 345955 Arad — drum)
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* PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 586 din 25.10.2024 "Construire locuinti, Municipiul Arad,

intravilan, Strada Maslinului, nr. 10, pe parcela identificat prin C.F. nr. 328985 — Arad".

Prevederile generale/ comune ale acestor documentatii de urbanism se incadreazi in prevederile PUZ
director aprobat prin HCLM 261/2011 si sunt urmitoarele:

- Functiune dominanta: rezidentiald — locuinte individuale in regim izolat

- P.O.T. maxim 40,00 %

- C.U.T. maxim 1,10

- Regim maxim de inaltime P, P+M, P+1

- Aliniament la frontul stradal: min. 5,00 m + maxim 6,00 m

- Cedarea domeniului public a unor suprafete de teren (latime cca. 5 m la frontul stradal) in

vederea asigurérii tramei stradale propusa prin PUZ director aprobat prin HCLM 261/2011

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenurile vor fi sistematizate pentru egalizarea cotei lor naturale si
pentru racordul carosabil la Str. Maslinului. Terenurile sunt libere de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Se recomandi o fundare direct, la adincimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argila prifoasd, maroniu
gélbuie, tare. Cota de fundare minima recomandati este Dr= - 0,90 m de la suprafata actuala a terenului natural.

Capacitatea portantd a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
latimea B = 1,00 m §i o cotd de fundare Df=-2,00 m este: Pconv = 285 kPa.

Apa subterand nu a fost interceptati in forajul executat pani la addncimea de 4,00 m.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre Str. Maslinului, prin racord al
aleilor carosabile propuse la carosabilul strazii. Amplasarea figurata in plansa Reglementiri Urbanistice a
accesului carosabil si pietonal la loturile rezidentiale reglementate poate fi modificati la faza DTAC, in functie
de localizarea in planul locuintei a garajului/ car-port, etc. si a accesului principal in clidire. Accesele vor fi
amenajate pe terenurile private inscrise in Extrasele CF 366081, 365851, 365899, 365902 si 365865 Arad,
dezmembrate din CF-urile initiale in scopul asigurarii profilului stradal de latime 10 m al Str. Maslinului,
suprafatd care va fi cedatd domeniului public (total 523 mp). Accesele propuse vor avea litimea cuprinsa de
3,50 m, iar pozitia acestora in cadrul parcelei va fi stabilita cu exactitate la faza DTAC.

Prospectul stradal al Str. Maslinului (proprietatea privati a detinatorilor de terenuri adiacente axului strazii,
cu intentia trecerii acesteia in domeniul public), de I4fime cca. 10,00 m, a fost reglementat prin documentatia PUZ si
RLU "Construire biserici ortodoxi, gridinitdi, casi parohiali si cladiri de locuit zona Sanevit", aprobati
prin HCLM 261/2011 si preluat in documentatii de urbanism aprobate ulterior.

Prospectul propus orientativ pentru Str. Mislinului a fost urmdtorul:

e cca. 7,00 m carosabil
e min. 0,75 m alei pietonale de ambele pirti ale drumului
e cca. 0,75 m zone verzi de aliniament

Prospectul general al Str. Maslinului este asigurat ca suprafata pe toata lungimea strizii, prin dezmembrarea
din loturile initiale a unor terenuri de lifime cca. 5,00 m, de ambele parti ale Str. Maslinului. in acest sens, s-a
dezmembrat din loturi initiale parcele in suprafafi totald de 523 mp aferenta asigurdrii prospectului stradal, pe
lungimea fronturilor actuale ale loturilor §i adincimea de cca. 5,00 m (Extrasele CF 366081, 365851, 365899,
365902 5i 365865 Arad). Aceasta va avea destinatia drum — extindere prospect stradal de latime 10,00 m existent.

Pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii §i
amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad.

Precizam cé locuintele familiale propuse prin prezenta documentatie au fost prefigurate ca functiune inca
din documentatia PUZ si RLU "Construire bisericd ortodoxa, gradini, casd parohiald si cladiri de locuit zona
Sanevit", aprobatd prin HCLM 261/2011, care propune o zonii generald rezidentialid, cu dotrile publice
aferente, reglementand partial aceasta zona. Din acest motiv, locuintele propuse prin prezenta documentatie nu se
incadreazd in categoria "dezvoltare rezidenfiali noud", astfel ca nu este necesari suplimentarea numarului locurilor
de parcare pentru vizitatori, conf. Art. 16 al HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024.
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Constructiile de locuinte unifamiliale vor respecta urmétoarele cerinte minime:

* pentru cele cu suprafafa utila a constructiei pana la 120 mp: minim un loc de parcare pe parcela
aferentd locuintei

* pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp: minim doua locuri de parcare pe
parcela aferentd locuintei.

Pentru perioada execufiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarii §i executantul vor fi obligafi si
respecte normele de protecfia muncii i siguranta circulaiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulafie. Costul lucrdrilor aferente extinderii amenajarii prospectului stradal al Str. Maslinului va fi suportat
proportional din fonduri private ale proprietarilor de teren de pe ambele pirti ale drumului, odata cu dezvoltarea
rezidentiald deservita de acest drum. Carosabilul poate fi mentinut din piatrd spartd, cel putin pana la finalizarea
executiei de locuinte pe toata lungimea Str. Maslinului. In situatia prelusrii ca domeniu public a suprafetei de teren
necesara prospectului general de 10,00 m al stréizii, amenajarea acesteia nu se va realiza din fonduri publice.

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe Str. Maslinului s-a prevazut prin
amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1, asigurind prioritate pentru traficul de pe Str.
Bisericii.

Lucrdrile proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

In interiorul parcelei reglementate, pentru asigurarea circulaiei pietonale, se vor amenaja trotuare pietonale
perimetrale cladirilor propuse, executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea $i mobilizarea pamantului vegetal, dupd care se face
insaméntarea cu gazon.

3.5.

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanti locuire pentru locuinte individuale
in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare.

Functiunile complementare locuirii sunt: carosabil public, accese auto, parcaje si garaje/car port,
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, foisor, etc., zone verzi, etc.

Functiunile admise cu conditii sunt: birou profesii liberale si servicii specifice functiunii locuire, cu
conditia ca desfasurarea activitatii acestora si nu produci disconfort sau poluare fonica.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

b) constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat cu regim de inalfime maxim
P+1+M/ Er, cu sau fara subsol/ demisol, amenajiri Parter de tip pergola, filigorie, garaj, car-
port, etc.

¢) dezmembrare imobile (posibilitate) avand frontul stradal de lungime mai mare de 24 m (CF
366080 si 365864 Arad)

d) dotéri §i racorduri tehnico-edilitare

e) sistematizarea verticala a terenului

f) amenajare Str. Mislinului

g) amenajare accese carosabile la incintele reglementate dinspre Str. Maslinului

h)  spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale, alei pietonale

i)  imprejmuire loturi rezidentiale reglementate

j) amenajare zone verzi.

Zona studiati are suprafata de 33.555 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la:

- asigurarea continuitatii prospectului stradal Str. Maslinului cca. 10 m pe toata lungimea
acesteia (pana la drumul de exploatare inscris in CF 339887 Arad)

- amenajare Str. Maslinului

- amenajarea acceselor carosabile si pietonale dinspre Str. Mislinului

- bransamente si racorduri la retelele edilitare publice.

Zona propusi spre reglementare are suprafata totali de 5.264 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la schimbarea folosinfei terenurilor, din "arabil" in "curti constructii” si "cai de
comunicatie rutierd - drum” in intravilan si reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenurilor studiate:
functiune, accese carosabile si pietonale, aliniament, regim inaltime, posibilitati de parcelare ulterioars, etc., in
corelare cu destinatia rezidentiald a zonei de amplasament.

Pana la initierea PUZ au fost dezmembrate din terenurile initiale parceld in suprafata totald de 523 mp
aferentd asigurarii prospectului stradal, pe lungimea fronturilor actuale al loturilor si adancimea de cca. 5,00 m
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(Extrasele CF 366081, 365851, 365899, 365902 si 365865 Arad). Aceastea vor avea destinatia extindere
prospect stradal de latime 10,00 m existent, care va avea urmitorul profil:

- cca. 7,00 m carosabil

- min. 0,75 m alei pietonale de ambele pirti ale drumului

- cca. 0,75 m zone verzi de aliniament.

Prospectul de drum propus este preluat din prevederile PUZ aprobat prin HCLM 261/2011 "Construire
bisericd ortodoxd, gradinitd, casd parohiald si cladiri de locuit zona Sanevit", cap. 3.4. — Modernizarea
circulatiei), dar si ale documentatiilor de urbanism aprobate ulterior, pentru zonele invecinate.

Parcelele destinate locuirii vor avea suprafata totala de cca. 4.741 mp (Extrasele CF 366080, 365850,
365898, 365901 si 365864 Arad), indicatorii urbanistici propusi se vor raporta la aceastea. Imobilele avand
lungimi ale fronturilor stradale mai mari decat 24 m (CF 366080 si 365864 Arad) vor putea fi dezmembrate in
2 loturi construibile cu frontul stradal de lunigime minima 12 m. Posibilitatile de parcelare sunt prezentate in
Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentului PUZ.

Pe loturile destinate zonei rezidentiale se vor realiza locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si
functiuni complementare locuirii, cu regimul maxim de inaltime P+1+M/Er, cu sau fird subsol/ demisol, cu
Hmax la coam/ ultimul atic = 11,00 m si anexe Parter cu Hmax la coama = 6,50.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiali.

A. Locuinte max. P+1+M/Er cu sau firi subsol/demisol si anexe Parter

Sc = max. 1.896 mp
Sd =max. 4.515 mp

Imprejmuirea loturilor rezidentiale se va realiza de preferinta semi-transparent inspre Str. Maslinului.
Perimetral, aceasta poate fi realizati opac. imprejmuirea va fi amplasatid pe limitele de proprietate ale
parcelelor, cu acordul vecinilor afectati, sau in situatii extreme retras fati de aceasta, avand o inéltime maxima
de 2,20 m. La frontul stradal, imprejmuirea va fi amplasatd pe limita comun3 de proprietate a terenurilor
destinate dezvoltérii Str. Maslinului si a terenurilor pentru functiune rezidential.

In limita perimetrelor de construibilitate propuse, pot fi realizate amenajéri/constructii de tip garaj,
pergold, filigorie, etc., avand regimul de inéltime parter sau amenajare piscina/ luciu apa.

In jurul locuintelor propuse §i anexelor acestora se vor realiza alei pietonale. Zona liberd din jurul
cladirilor, avind o pondere de minim 35,00 % din suprafata loturilor rezidentiale, va fi amenajatd ca zoni
verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 33.555 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona institutii publice si servicii 2.203 6,56 2.203 6,56
02. | Zond rezidentiala reglementata 14.036 41,83 18.777 55,96
03. | Teren arabil in intravilan, nereglementat 10.166 30,30 4.902 14,61
04. | Dotari de interes public — drum 7.150 21,31 7.673 22,87
TOTAL GENERAL 33.555 100 33.555 100

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 5.264 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in intravilan 5.264 100,00 - -
02. | Zona rezidentiala propusi - - 4.741 90,06
03. | Dotari de interes public - drum - - 523 9,94
TOTAL GENERAL 5.264 100 5.264 100

10

2025




BILANT TERITORIAL LOT FUNCTIUNE LOCUIRE 4.741 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp Y
01. | Teren arabil in intravilan 4.741 | 100,00 - -
02. | Locuinte P+1+M/Er propuse si functiuni - - 1.896 40,00
complementare
03. | Alei carosabile si parcaje - - 336 7,08
04. | Alei pictonale si terase neacoperite - - 850 17,92
05. | Zone verzi amenajate - B 1.659 35,00
TOTAL GENERAL ‘ 4.741 100 4.741 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA R AN T SRORLE
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0 o
(P.OT) 0,00 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.UT) 0,00 1,05
REGIMUL
JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI
STUDIAT
01. | Amplasare - Intravilan Mun. Arad
02. | Proprictate | Teren proprietate privati, conf. Extrase CF Terenuri propuse spre cedare
‘ nr. 365864, 365865, 365901, 365902, domeniului public:
w 365898, 365899, 365850, 365851, 366080 | Extrase CF nr. 365865, 365902,
$1 366081 Arad (Nr. CAD 365864, 365865, | 365899, 365851 i 366081 Arad
365901, 365902, 365898, 365899, 365850, (Nr. CAD 365865, 365902,
365851, 366080, respectiv 366081) 365899, 365851, respectiv
‘ 366081)

3.5.1. Sistematizarea verticali

Nivelmentul terenului natural se desfisoara intre 109,20 NMN si 109,44 NMN. Cota CTS este propusa
la 109,20 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Pe parcelele propuse spre reglementare pentru zona rezidentiala sunt popuse locuinte individuale izolate
sau in regim cuplat, cu regimul de inal{ime maxim P+1+M/Er, cu sau fird subsol/ demisol, dispuse paralel cu
limitele laterale de proprietate, in perimetre construibile unitare, in zona mediand a loturilor (cu exceptia
locuintelor cuplate), pentru a oferi locuintelor si teraselor acestora maximum de insorire. in cadrul perimetrelor
de construibilitate pot fi amenajate sau construite anexe sau structuri usoare parter de tip garaj, pergold,
filigorie, piscine, etc.

3.5.3. Regimul de aliniere
Aliniamentul general al locuintelor existente pe cele doua laturi ale Str. Maslinului este cuprins intre
3,50 m + 8,40 m, cu o medie in jurul valorii 5,00 m = 6,00 m.
11
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Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal al locuintelor va fi considerat la limita parcelelor pentru
drum si va fi la min. 5,00 m + max. 6,00 m fata de limita de proprietate dinspre viitoarea
strada

- amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei: min. 1,00 m fatd de limitele
laterale de proprietate, cu exceptia locuintelor cuplate, care vor fi amplasate pana pe limita
de proprietate comund si cu exceptia anexelor sau structurilor usoare parter de tip garaj,
pergold, filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pand pe limitele laterale de
proprietate, cu acordul proprietarului invecinat; garajele pot fi incluse partial sau total in
volumul locuintelor propriu-zise

- amplasarea constructiilor fati de limita posterioara de proprietate:

* min. 15,00 m pentru constructii principale
* pand pe limita de proprietate posterioard pentru anexe parter ale
locuintelor, cu acordul vecinului afectat, sau retrase fata de aceasta

3.5.4. Regimul de fniltime

Regimul de inalfime maxim propus pentru constructii:

* P+1+M/Er, cu sau firi subsol/ demisol pentru locuintele individuale 1n regim izolat
sau cuplat, respectiv max. 11,00 m la coami/ ultimul atic (120,20 NMN), fata de cota
CTS/CTN (109,20 NMN)

* prin exceptie, locuinta propusi a se realiza pe lotul posibil a fi dezmembrat spre nord
din imobilul initial 365864 Arad, regimul maxim de indlfime propus este Parter,
partial P+M, cu sau fiirii subsol/ demisol, cu urmitoarele restrictii:

* pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsa intre 3,00 m i 9,00 m fata
de ax LEA 20 kV: regim de inalfime recomandat Parter, cu max. 4,00 m la
cornisd (113,20 NMN) sau max. 5,00 m la atic parter (114,20 NMN) si
max. 8,00 m la coami (117,20 NMN), fati de cota CTN (109,20 NMN),
cu posibilitatea realiziirii unei mansarde, cu conditia includerii acesteia
in volumul descris mai sus, fard lucarne si ferestre zenitale amplasate
perpendicular pe axul LEA 20 kV

® pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsa intre 9,00 m de la ax LEA
20 KV si pana la aliniamentul stradal propus, regim de indltime maxim
P+M, cu max. 9,00 m la coamsi (118,20 NMN), fata de cota CTN (109,20
NMN)

¢ Parter pentru anexe de tip garaj, foisor, filigorie, etc., respectiv max. 6,50 m la coamii
(115,70 NMN), fati de cota CTS/CTN (109,20 NMN)

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
e CU.T. 1,05

3.5.6. Plantatii

Pe parcela reglementati se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/
medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 35,00 %.

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcelele reglementate se vor
amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de indltime micd/ medie pentru umbrire si plante perene,
intr-un procent de minim 35,00 % (min. 1.659 mp), astfel:

* min. 34 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
* min. 581 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
* min. 581 mp zond verde inierbatd (min. 35 % din suprafata zonei verzi).

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu api potabili
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Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentelor studiate, se propune realizarea de bransamente
de apa din reteaua de api existentd pe str. Mislinului si montarea de cimine de apometru complet echipate la
limita de proprietate, pe zona verde.

Reteaua de apd propusa se va realiza din teava de polietilend de inalti densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pn10bar) si se va monta ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinta de apa rece potabila necesari zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min = 1,26 mc/zi
Qs zi med = 4,20 mc/zi
Qs zi max = 5,46 mc/zi
Qs o max = 1,47 mc/h

La cca. 107 m sud fatd de amplasament, pe Str. Mislinului, existi un hidrant exterior alimentat din
refeaua publica de apa potabila.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la locuintele individuale propuse vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in refeaua publica de canalizare menajerd
existentd pe str. Maslinului, la care se vor executa racorduri.

Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:

Qs zi min = 1,26 mc/zi
Qs zi med = 4,20 mc/zi
Qs zi max = 5,46 mc/zi
Qs o max = 1,47 mc/h

Apele uzate menajer provenite de la locuintele propuse vor fi colectate prin retele de cimine si
conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm
sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte refele de utilititi, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in refeaua stradald de canalizare menajeri se vor incadra din punct de
vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluv3iali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintelor si anexelor propuse sunt considerate ape
conventional curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente loturilor.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

De-a lungul Str. Maslinului exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusi.
Pentru incélzirea locuintelor si prepararea apei calde se va opta fie pentru solutii locale — pompe de cildura,
centrale termice cu functionare pe combustibil lichid sau solid — fie pentru centrald termici proprie, cu
functionare pe gaze naturale. In acest ultim caz, se va extinde conducta existenta pe Str. Maslinului si se vor
realiza bransamente. Firidele de bransament pentru locuinele propuse se vor amplasa pe limitele de proprietate
si vor fi integrate armonios in imprejmuirea terenurilor. In locuinte se va asigura o temperatura de 21-22 °C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Pentru noile obiective se estimeazi un necesar de putere electrici simultan absorbiti de cca. 30 kW.
Necesarul de energie electrica va fi asigurat de la liniile electrice subterane 0,4 kV existente de-a lungul Str.
Maslinului. Locuintele propuse vor fi racordate la firidele de brangament in zona frontului stradal al parcelelor.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrici sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald. Locuintele si
anexele acestora vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si
de protectie contra loviturilor de trasnet.

3.6.7. Geospodirie comunali

Terenurile regleemntate vor avea amenajata cite o platforma pentru depozitarea pubelelor, Inspre
frontul stradal, in vederea transportirii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad, Deseurile vor fi colectate
selectiv, in vederea reciclirii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje
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in zona exista transport in comun, $i anume statie tramvai, la cca. 800 m est fatd de amplasament, la
Str. Petru Rares.

Pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de
constructii i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad:

* pentru cele cu suprafata utild a constructiei pana la 120 mp: minim un loc de parcare pe
parcela aferentd locuintei
* pentru cele cu suprafata utili a constructiei peste 120 mp: minim doud locuri de parcare
pe parcela aferenta locuintei.
Precizam ca locuintele familiale propuse prin prezenta documentatie au fost prefigurate ca functiune inca din
documentatia PUZ si RLU "Construire biserici ortodoxa, gradinitd, casd parohiald si cladiri de locuit zona
Sanevit", aprobata prin HCLM 261/2011, care propune o zond generalad rezidentiald, cu dotirile publice
aferente, reglementéand partial aceasti zoni. Din acest motiv, locuintele propuse prin prezenta documentatie nu
se incadreaza in categoria "dezvoltare rezidentiald noua", astfel ci nu este necesara suplimentarea numérului
locurilor de parcare pentru vizitatori, conf, Art. 16 al HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024.

3.7. tecti iului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ci sunt preconizate toate misurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmdtoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. iminuarea, eliminarea surselor d lu

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
* inzond nu se desfigoara activititi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
* apele uzate menajer sunt propuse a fi colectate in sistemul centralizat de utilitati;
" Tu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitafiile — calitatea apei sau solului;
* in zond toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul orasenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2.  Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Abpele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in locuintele propuse se va face
gravitational in refeaua publici de canalizare menajera existentd pe Str. Maslinului.

3.74. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru platformele gospodaresti ale locuintelor propuse se vor asigura pubele
de 120 I; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului,
gestionarea lor ficAndu-se in concordantd cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiats.
3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incintele studiate sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie
de minim 35,00 %.
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3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusi investifiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte objective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrareain prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreazi in prevederile PUG Arad, PUZ "Construire biserica
ortodoxd, gradinitd, casa parohiald si cladiri de locuit zona Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011, dar si in
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, deoarece este mentinutd functiunea propusa prin
PUG/ PUZ-uri §i sunt create toate premisele pentru dezvoltarea unei trame stradale unitare, fiind astfel
continuata dezvoltarea imobiliara rezidentiald din zona Sanevit.

Retelele edilitare din zoni ofera posibilitatea racordirii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajera, energie electrica si gaze naturale), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminudrii la minim a
poludrii zonei.

3.8.

In ceea ce priveste definirea ca prospect general al Str. Maslinului, toti proprietarii de terenuri
adiacente Str. Maslinului au dezmembrat cite o parcela aferenta asigurarii prospectului stradal, pe lungimea
fronturilor stradale ale loturilor si addncimea de cca. 5,00 m. Acestea vor avea destinatia drum — extindere
prospect stradal de latime 10,00 m existent Str. Maslinului. In contextul interesului comun al tuturor
proprietarilor de terenuri de pe Str. Maslinului, au fost semnate acorduri din partea proprietarilor terenurilor ce
compun zona sudicd a Str. Mislinului, pentru proprietarii de terenuri din zona mediana si nordul strazii, pentru
trecerea auto sau cu piciorul, dar si pentru amplasarea retelelor edilitare.

Odatd cu dezvoltarea rezidentiala de pe ambele pirti ale Str. Maslinului, inspre nordul strizii, drumul va
fi amenajat in continuarea celui existent, din fonduri alocate proportional de proprietarii de terenuri afectati. Str.
Maslinului cu prospectul general de 10,00 m este propusi a fi preluati in domeniul public.

in ceea ce priveste absenta utilititilor centralizate de canalizare pluviala, solutiile propuse compenseza
acest neajuns — dirijarea spre zonele verzi (cu o pondere mare din suprafafa terenului) a apelor pluviale de pe
acoperisuri si alei.

3.9. Obiective de utilitate publicii

Zona studiata addposteste dotari de interes public:
- Str. Maslinului, de interes local
- retele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotirile de interes public existente, si anume:
- bransamente si racorduri, extinderi dupi caz, la utilitatile publice existente
- Str. Maslinului va fi amenajata corespunzitor odaté cu dezvoltarea rezidential pe ambele
parti ale strazii, cu alee carosabila, zone verzi de aliniament si alei pietonale si va fi cedati
domeniului public; se recomandi finisarea elementelor de drum cu stratul de uzuri dupa
executia de-a lungul strazii a min. 70 % din locuinte.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilititile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zond, in conditii
de siguranti atét pentru cetiteni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. ipuri de proprietate ter

In zona studiata exista terenuri proprietate publici de interes local (Str. Bisericii), terenuri proprietate
privati a persoanelor fizice care se intentioneazi a fi trecute in domeniul public, cu destinatia drum, de interes
local (Str. Maslinului) si alte terenuri proprietate privati a persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zoni
terenuri proprietate publici sau privata de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privatd de interes local si national, terenurile
proprietatea privati a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea acceselor carosabile dinspre Str. Maslinului se va realiza din fonduri private. Modernizarca
Str. Méslinului se va asigura odati cu dezvoltarea rezidentiald de pe ambele parti ale strazii. Drumul va fi
amenajat in continuarea celui existent, din fonduri alocate proportional de proprietarii de terenuri afectati. In
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situatia preludrii ca domeniu public a suprafetei de teren necesari prospectului general de 10,00 m al strazii,
amenajarea acesteia nu se va realiza din fonduri publice.
Racordul la retelele edilitare se va realiza din fonduri private proprii sau de catre operatorul retelei,

conform ordinelor ANRE in vigoare,

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde miasuri pentru
incintele reglementate, i anume cedarea citre domeniul public a suprafetei totale de 523 mp teren inscrisa in
CF 366081, 365851, 365899, 365902 $i 365865 Arad. Aceste suprafete sunt amplasate la frontul stradal, avand
adancimea de cca. 5,00 m si latimea echivalenti cu a frontului stradal al fiecarui lot. Aceastd suprafati va
intregi prospectul stradal Str. Mislinului, de latime 10,00 m, din dreptul parcelelor studiate, asa cum a fost
reglementat prin documentatii de urbanism aprobate anterior.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupa posibilititile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

A

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitafii.
Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunind functiunea dominanti
locuire individuali in regim izolat si functiuni complementare.

4.2.  Principalele categorii de interventie care sa sustind $i sd permitd materializarea propunerilor sunt:

— continuare prospect stradal 10,00 m Str. Maslinului CF 366081, 365851, 365899, 365902 si
365865 Arad in suprafati de cca. 523 mp
— continuarea dezvoltarii functiunii rezidentiale in zona studiati pe loturile reglementate in
acest sens, amplasate de o parte si de cealaltd a Str. Maslinului
— sistematizarea si modernizarea Str. Mislinului prin amenajarea carosabilului, a trotuarelor si
zonelor verzi de aliniament, odati cu dezvoltarea urbanistici a acestei zone rezidentiale.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionala si 0 etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatitilor.
Enumerarea prezentati nu este obligatorie si ca priorititi de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucriri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilitati (locale
sau centralizate) a obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Abrecieri ale elaboratorului PUZ,

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cerintele zonel, asigurdnd o
continuitate a dezvoltérii zonei rezidentiale si tramei stradale intr-o zoni ce oferi bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile ~ functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmitoarele, in vederea creirii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urmatoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
— tratarea unitard a potentialului ansamblu rezidenfial din zona studiata, din punct de vedere
functional si plastic
— tratari urbane de asemenea maniers, incit si se pund in valoare perspectivele favorabile
catre zona studiat3
— lratarea §i rezolvarea corecta a propunerilor pe domeniul public: circulatia auto si pietonala
in zond, accese carosabile la loturile rezidentiale

intocmit:

Urbanism; arh. Dorian UR-DE

16

2025



Instalati sanitare exterioare:

Instalatii electrice exterioare:

STALATOR AUTORIZAT GAZE

nstalaci waral sGoy VATURALE
nstalatii gaze naturale: VP PGIU : PGD

GITIMATIE NR. 108160087/23.08.2026
208160083/23.08.2026

Drumuri si sistematizare verticali:




S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr, 119a

Denumire proiect:

Amplasament:

ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

C.U.L RO23713160 Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-
LR.C. J02/682/2008 IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA,
e e e BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR
VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si RETEZAR GABRIEL-
TIBERIU
Pr.nr. 17272024
Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 55
AFERENT "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE"

I 1. Dispozitii generale —I

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insofeste,
expliciteazd §i reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiati, in concordanti cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboriirii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotardrea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;



- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanataii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- HCLM Arad nr. 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajiri
autorizate pe raza Mun. Arad

- HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si
amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism —
permisiuni §i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incintele studiate, care fac parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul
Gradiste, zona Sanevit.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele
categorii de interventii:

o  rdicarea interdictiei de construire instituitd prin PUG mun. Arad aprobat si prin

P.U.Z. "Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiala si clidiri de locuit
zona Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011 (prin optiunea unor proprietari, o
serie de terenuri agricole au fost exceptate de la reglementarile acestui PUZ si
RLU), prin stabilirea de indici urbanistici, regim de iniltime, aliniamente,
— zond locuire individuald in regim izolat sau cuplat si cu documentatii urbanism
aprobate anterior.

Zona studiati are suprafata de 33.555 mp, interventiile urbanistice in zona se refer la:

O  asigurarea continuitaii prospectului stradal Str. Maslinului cca. 10 m pe toata

lungimea acesteia, pana la drumul de exploatare inscris in CF 339887 Arad si
crearea astfel a oportunitétii dezvoltarii ulterioare a zonei

©  amenajarea acceselor carosabile si pietonale dinspre Str. Maslinului

©  bransamente si racorduri la retelele edilitare publice.

Incintele studiate au suprafafa totala de 5.264 mp conform Extrase CF nr. 365864,
365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080 si 366081 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea folosintei actuale a terenurilor,
din "arabil" in "curfi constructii" si "cai de comunicatie rutierdi — drum" in intravilan si la
urmatoarele reglementéri: functiune, accese carosabile si pietonale, aliniament, regim inaltime,
posibilitati parcelare, etc., in corelare cu destinatia rezidentiald a zonei de amplasament.

Functiunea principald solicitatd de investior este zond rezidentiali — locuinte
individuale in regim izolat sau cuplat.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: carosabil public (drum), accese auto,
parcaje $i garaje/car port, pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, foisor, etc., zone verzi, etc.

Functiunile admise cu conditii sunt: birou profesii liberale si servicii specifice
functiunii locuire, cu conditia ca desfasurarea activitatii acestora si nu produca disconfort sau
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poluare fonica.

Se propune schimbarea folosintei terenurilor care face obiectul investitiei propuse, din
"arabil" in "curti constructii" in intravilan pentru imobilele inscrise in Extrasele CF nr. 366080,
365850, 365898, 365901 si 365864 Arad, respectiv din "arabil" in "cai de comunicatie rutierd —
drum" in intravilan pentru imobilele inscrise in Extrasele CF nr. 366081, 365851, 365899,
365902 si 365865 Arad si ridicarea interdictiei de construire instituitd prin documentatiile de
urbanism aprobate anterior, prin stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente,
etc. in concordanta cu functiunea propusa in incintele studiate si cu prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate in zona — se va mentine destinatia rezidentiala a zonei.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvati astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona nu existd valori de patrimoniu ce necesité protectie si nici potential balnear sau turistic.

2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de sigurant pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1067/09.07.2024 eliberat de Primaria Mun. Arad:

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Companiei de Api Arad nr. 7560/
31.03.2025:

- bransarea si racordarea obiectivului la sistemul de alimentare cu apa si/sau de
canalizare se va face de citre agenti economici agrementati de Compania de Apa
Arad S.A., cu respectarea procedurilor specifice, in baza unor cereri de brangare/
racordare inaintatd de proprietari si pe cheltuiala acestora, in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Retele Electrice Romania S.A. nr.

26373642/ 10.10.2025:

- se vor respecta: Ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi

- se varespecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kV minim 24 m (12
metri, distanfa masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealaltd),
conform NTE 003/04/00

- este interzisa construirea de cladiri sub LEA 20 kV conform NTE 003/04/00

- se interzice construirca de cladiri locuite (industriale, de locuit, anexe
gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) sub LEA 20 kV, adici
conductorul LEA 20 kV la deviatia max. s3 NU fie deasupra perimetrului cladirii

- este interzisd executarea de sdpaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata
de LES, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si Im fata
de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pimant, etc.

- distanta de sigurantd masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4 kV si
cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conf. NTE
007/08/00

- distanta minimd de apropiere, masuratd pe orizontald intre planurile verticale
determinate de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kV existenti si
cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fird si constituie traversare, va fi
min. 3 m sau 6 m masurati din axul LEA 20 kV, conf. NTE 003/04/00

- distanta minima maésurata pe verticala intre conductorul inferior al LEA 20 kV la
sdgeata maxima si partea superioard a imprejmuirii va fi 3 m, conf. NTE
003/04/00



distanta misurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
20 kV si partea carosabila sa fie min. 7 m conf. NTE 003/04/00

distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal (apropiere) intre conducta
subterand de apd, canalizare propusi si LES 0,4 kV existenta va fi min. 0,5 m (0,6
m pt. adancimi > 1,5 m de pozare a conductei de api), conf. NTE 007/08/00
distanta de sigurantd mdsuratd in plan vertical, (intersectie) intre conducta
subterand de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existentd va fi min. 0,25 m
conf. NTE 007/08/00

distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal intre LES 0,4 kV si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m conf. NTE 007/08/00
distanta minimd masuratd pe orizontald intre conducta subterani de apa,
canalizare propusd a se construi $i cea mai apropiat fundatie sau prizi de pamént
a unui stalp LEA 20 kV existent (apropiere, traversare), si fie 2m, conf, NTE
003/04/00

distanta minima de apropiere, traversare mésuratd pe orizontald intre armiturile
metalice ale conductei subterane de apd propuse (regulatoare, refulatoare, vane,
etc.) si axul LEA 20 kV exitenta, va fi egala cu iniltimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3 m, conf. NTE 003/04/00

distanta minima pe orizontald intre peretele conductei subterane de distributie gaz
propusa a se construi $i cea mai apropiata fundatie sau prizd de pamant a unui
stallp LEA 20 kV existentd (apropiere, traversare), va fi min. 5 m, conf. NTE
003/04/00

distanta minima de apropiere pe orizontala intre armiturile metalice ale conductei
subterane de gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV
existentd, respectiv baza stlpilor la traversare, va fi egald cu indltimea deasupra
solului a celui mai inalt stlp din zona de apropiere plus 3 m, conf. NTE
003/04/00

la traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4 kV ex.istentd. In caz
contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8 m de
fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi previzut la capete cu risuflatori, conf. 16.
Unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta de siguranti in plan vertical va
fi min. 0,25 m, conf. NTE 007/08/00

distanta de sigurantd in plan orizontal, la apropiere, intre peretele conductei
subterane de gaz si LES 0,4 kV, va fi min. 0,6 m. Distanta de apropiere se va mari
la 1,5 m daca LES este protejat in tub, conf. NTE 007/08/00

pentru obtinerea Avizului de amplasament la faza DTAC, se va anexa Hotirarea
de aprobare faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de
amplasament.

Se va respecta Decizia Etapei de incadrare nr. DJM AR/12233/07.07.2025 emisi de
ANMAP Arad:

respectarea documentatiei inregistrati la APM Arad, a normativelor si
prescriptilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/ de reglementare
emise de autoritétile implicate

pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu si fie notificatd
APM Arad

Protectia calitatii aerului:

* Organizarea activitatii se va face astfel incit impactul asupra mediului si
populatici sd fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in
suspensie §i sedimentabile sa fie cat mai reduse)

* Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate a aerului la limita incintei
in prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor:



Este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau
descuri de orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol
Apele uzate menajer si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica
de canalizare menajerd a Mun. Arad si se vor incadra in valorile maxime
admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG
188/2002, cu modificarile si completirile ulterioare

Apele pluviale provenite de pe clasirile ce se vor realiza in incinti vor fi
deversate la nivelul solului, se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din HG 188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Protectia solului si a subsolului:

Se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
constructie, astfel incdt sa nu blocheze cdile de acces, si nu poatd fi
antrenate de vant sau de apele pluviale

Se vor lua masuri pentru indepirtarea de pe teren a deseurilor inerte gi
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor

Se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

- Gestionarea deseurilor — in perioada realizarii lucrarilor de construire:

toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate,
stocate si gestionate conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea
lor citre operatori economici autorizati pentru fiecare tip de deseu in parte
vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere,
precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme
betonate cu acces facil citre drumul de acces

degeurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de
operatorul de salubritate

deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hértie-carton, plastic,
metal, sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din
punct de vedere al protectiei mediului

se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor
rezulta pe perioada derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor
degeurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe
tipuri, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand si fie
transportate de un operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completi.

- Protectia biodiversitatii:

In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatd, pentru zona construiti vor fi prevazute
spatii verzi si plantate

Prin plan se propuse realizarea de zone verzi cu spatii verzi inierbate sau
cu plantatii de arbori de inaltime micd/ medie intr-un procent de minim
corespunzator pentru functiunea de zona rezidentiali conform HGR
525/1996 actualizatd §i Legea 24/2007 republicati. Se va realiza o
suprafata verde de 1.659 mp, reprezentand 35 % din amplasamentul pe
care se construieste

Se va realiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucririlor
Organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sd
fie cat mai redus

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 289.946/09.06.2025 emis
de Inspectoratul General al Politiei Roméine — Serviciul Rutier:



- obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include
memoriu de prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie,
autorizatia de construire, denumirea societatii care va executa lucrarea, precum si
fotocopia certificatului unie de inregistrare al acesteia, perioada de executie,
persoana responsabild cu datele de identificare si contact, planul de management
al traficului, conform "Normelor Metodologice Comune MAI/ MT nr.
1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executarii de lucriri in zona drumului public si/ sau pentru
protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie
a prezentului aviz.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 18394/24.07.2025 emis
de Autoritatea Aeronautici Civili Roméni:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare

- respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 11,00 m, respectiv cota absoluta
maxima 120,20 NMN (CTN 109,20 NMN + 11,00 m iniltimea maxima a zonelor
edificabile)

- utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care si nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor

- iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumini orientate
in sus

- este interzisd desfasurarea pe teren a unor activitati care pot afecta traficul aerian
din zoni — lansdri de artificii, lampioane, baloane, etc.

- se va elimina orice sursd de atragere a pasirilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite

- obligatia beneficiarului de a finstiinta viitorii chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor
de orientare fafd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

Aliniamentul la frontul stradal al locuintelor va fi considerat la limita comuni cu a
parcelelor pentru drum si va fi la min. 5,00 m + max. 6,00 m fata de limita de proprietate dinspre
viitoarea strada.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului maxim construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructia principald rezidentiald cu regim
maxim de inaltime propus P+1+M/Er, cu sau firi subsol/ demisol si anexe de tip garaj/ car-port,
filigorie/ pergold si, partial, amenajéri alei pietonale si carosabile, nu include imprejmuirea si
constructii tehnico-edilitare — fatd de limitele de proprietate este:

- aliniamentul la frontul stradal va fi la min. 5,00 m + max. 6,00 m fatd de
limit de proprietate a loturilor dinspre viitoarea strada
- spre limitele laterale ale parcelei: min. 1,00 m fafi de limitele laterale de
proprietate, cu exceptia locuintelor cuplate, care vor fi amplasate pani pe limita
de proprietate comund si cu exceptia anexelor sau structurilor usoare parter de
tip garaj, pergola, filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pana pe limitele
laterale de proprietate, cu acordul proprietarului invecinat; garajele pot fi
incluse partial sau total in volumul locuintelor propriu-zise
- spre limita posterioari de proprietate:
® min. 15,00 m pentru constructii principale
® péna pe limita de proprietate posterioard pentru anexe parter ale
locuintelor, cu acordul vecinului afectat, sau retrase fata de aceasta.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:



Zona locuire: se recomandd evitarea amplasdrii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizatd, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intreginere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre Str. Maslinului,
prin racord carosabil al aleilor carosabile propuse la carosabilul strazii.

Prospectul stradal al Str. Maslinului (proprietatea privati a detinatorilor de terenuri
adiacente axului strézii, cu intentia trecerii acesteia in domeniul public), de latime cca. 10,00 m,
a fost reglementat prin documentatia PUZ si RLU "Construire biserici ortodoxi, gradinita,
casid parohiala si clidiri de locuit zona Sanevit", aprobati prin HCLM 261/2011 si preluat
in documentatii de urbanism aprobate ulterior.

Prospectul propus orientativ pentru Str. Maslinului a fost urmétorul:

e cca. 7,00 m carosabil
¢ min. 0,75 m alei pietonale de ambele parti ale drumului
¢ cca. min. 0,75 m zone verzi de aliniament

Prospectul general al Str. Maslinului este asigurat ca suprafatd pe toati lungimea strazii,
prin dezmembrarea din loturile initiale a unor terenuri de ldtime cca. 5,00 m, de ambele parti ale
Str. Maslinului. Aceste loturi vor avea destinatia drum — Str. Maslinului, cu prospect stradal de
latime 10,00 m existent.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.

Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicati in M.O. nr. 237/29.04.1998.

o Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriali cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

» Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranti. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si
standardelor tehnice specifice.

. iliziri int

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazad asupra
bunei desfasuréri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor.
3.3. Amplasarea fati de cii navigabile existente i cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.

3.4. Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.



Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu ¢ cazul.

3.6. Amplasarea fati de fisia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul stradal este considerat a fi inspre Str. Maslinului.
Aliniamentul la frontul stradal al locuintelor va fi considerat fata de viitoarea limiti de
proprietate dinspre strada a loturilor si va fi la min. 5,00 m + max. 6,00 m fata de aceasta.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci respecta:

- amplasare spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse: la min. 1,00 m
fata de limitele laterale de proprietate, cu exceptia locuintelor cuplate, care vor fi amplasate pana
pe limita de proprietate comuni si cu exceptia anexelor de tip anexe sau structuri usoare parter
de tip garaj, pergold, filigorie, piscine, etc. propuse in zona posterioara a loturior, care pot fi
amplasate pana pe limitele laterale de proprietate, cu acordul proprietarului invecinat

- amplasare spre limita posterioard de proprietate:

¢ min. 15,00 m pentru constructii principale
* péand pe limita de proprictate posterioard pentru anexe parter ale
locuintelor, cu acordul vecinului afectat, sau retrase fata de aceasta.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distanfele minime obligatorii faga de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanfa minimé intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egala cu
Jumatatea inal{imii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitétii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafati vitrata
(doud pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
Intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inali,
parcaje auto);

- in cazul In care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m lagime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- s€ vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca existi posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre Str. Maslinului.
Str. Méslinului are prospectul stradal reglementat prin PUZ si RLU "Construire
biserici ortodoxi, gridinitd, casi parohiali si clidiri de locuit zona Sanevit", aprobati
prin HCLM 261/2011 si preluat in documentatii de urbanism aprobate ulterior, si anume de
latime cca. 10,00 m.
Prospectul propus orientativ pentru Str. Maslinului a fost urmétorul:
® cca. 7,00 m carosabil
¢ min. 0,75 m alei pietonale de ambele pirti ale drumului
e cca. min. 0,75 m zone verzi de aliniament
Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime. Pentru a doua laturd a locuintelor propuse se asigurd accese pentru fortele
(pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m lafime si 1,90 m inaltime
sau prin accesul direct al autospecialelor dinspre Str. Mislinului.



Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat si permiti circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utiliziiri permise
Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenti a traficului.

¢ Utilizdiri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitagi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utiliziri i .

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Art. 27 al HG 525/1996 actualizati:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa potabila, canalizare menajera si energie electric,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Bransamentul sau racordul (dupa caz) la retelele edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau distribuitor/ operator, conform ordinelor ANRE in vigoare.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabils, canalizare menajera,
energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii si se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra refelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrici si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucririle previzute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporti in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare
Este permisa parcelarea ulterioars, prin dezmembrare, a imobilele avand lungimi ale
fronturilor stradale mai mari de 24 m (CF 366080 si 365864 Arad), care vor putea fi
dezmembrate in 2 loturi construibile cu frontul stradal de lungime minima 12 m. Aceasta este o
posibilitate de parcelare ulterioari si nu are caracter obligatoriu.
Autorizarea executdrii parceldrilor este permisa numai daci pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulativ urmétoarele conditii:
a) front la stradd de minimum 12 m pentru clidiri izolate sau cuplate
b) suprafata minima a parcelei de minimum 200 mp pentru clidiri amplasate izolat
sau cuplate
¢) adancime mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile de
mai sus.

inﬁltimea constructiilor
Regimul de inil{ime maxim propus este:



¢ P+1+M/Er, cu sau firid subsol/ demisol pentru locuintele individuale in regim
izolat sau cuplat, respectiv max. 11,00 m la coami/ ultimul atic (120,20 NMN),
fatd de cota CTN (109,20 NMN)

* prin exceptie, locuinta propusa a se realiza pe lotul posibil a fi dezmembrat spre
nord din imobilul initial 365864 Arad, regimul maxim de indltime propus este
Parter, partial P+M, cu sau firi subsol/ demisol, cu urmitoarele restrictii:

© pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsi intre 3,00 m si 9,00 m
fatd de ax LEA 20 kV: regim de inilfime recomandat Parter, cu max. 4,00
m la cornisa (113,20 NMN) sau max. 5,00 m la atic parter (114,20 NMN)
si max. 8,00 m la coama (117,20 NMN), fati de cota CTN (109,20 NMN),
cu posibilitatea realizarii unei mansarde, cu conditia includerii acesteia in
volumul descris mai sus, fard lucarne si ferestre zenitale amplasate
perpendicular pe axul LEA 20 kV

© pentru zona de construibilitate locuinfe cuprinsi intre 9,00 m de la ax LEA
20 kV si pand la aliniamentul stradal propus, regim de indltime maxim
P+M, cu max. 9,00 m la coama (118,20 NMN), fats de cota CTN (109,20
NMN)

® Parter pentru anexe de tip garaj, foisor, filigorie, etc., respectiv max. 6,50 m la
coamd (115,70 NMN), fatd de cota CTS/CTN (109,20 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinti pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e C.U.T. 1,05

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plangsa de Reglementiri
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cét si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrérilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

Pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din
28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad.

Precizdm cé locuintele familiale propuse prin prezenta documentatie au fost prefigurate
ca functiune incd din documentatia PUZ si RLU "Construire biserici ortodoxa, gradinita, casi
parohiald si cladiri de locuit zona Sanevit", aprobata prin HCLM 261/2011, care propune o zona
generald rezidentiald, cu dotrile publice aferente, reglementand partial aceastd zona. Din acest
motiv, locuintele propuse prin prezenta documentatie nu se incadreaza in categoria "dezvoltare
rezidentiala noud", astfel ca nu este necesard suplimentarea numirului locurilor de parcare
pentru vizitatori, conf. Art. 16 al HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024.

Constructiile de locuinte unifamiliale vor respecta urmétoarele cerinte minime:

* pentru cele cu suprafata utila a constructiei pani la 120 mp: minim un loc
de parcare pe parcela aferentd locuintei

* pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp: minim doud
locuri de parcare pe parcela aferenti locuintei.
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Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanti a incintei reglementate — locuire individual in regim izolat
sau cuplat — se vor amenaja spatii verzi in suprafati de minim 35,00 %.

Se va fine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementats
se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de indl{ime mic#/ medie pentru
umbrire si plante perene, intr-un procent de minim 35,00 % (min. 1.659 mp), astfel:

® min. 34 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
® min. 581 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei
verzi)
* min. 581 mp zond verde inierbatd (min. 35 % din suprafata zonei verzi).
imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu indlfimea maximd 2,20 m, de preferingd din gard
transparent la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

fmprejmuirea va fi amplasatd pe limitele de proprietate ale parcelelor, cu acordul
vecinilor afectati, sau in situatii extreme retras fati de aceasta.

La frontul stradal, imprejmuirea va fi amplasatd pe limita comuni de proprietate a
terenurilor destinate dezvoltarii Str. Maslinului si a terenurilor pentru functiune rezidentiala.

IiH. Zonificarea functionali —]

Unititile principale au destinatia locuire individuali in regim izolat sau cuplat, cu
regim de iniltime maxim P+1+M/Er, cu sau fiirii subsol/ demisol — "Lm 55",

Subunititi:

Lm 55 — zoni locuire individuali in regim izolat sau cuplat max. S/D+P+1+M/Er

Lm 55a — zond locuire individuali in regim izolat sau cuplat max. S/D+P,

posibilitate S/D+P+M cu conditii

Cc 55 — drum public — Str. Mislinului prospect general 10 m

P 55 — zoni acces carosabil, parcaje pe parcela locuinti

SP 55 — zone verzi amenajate aferente locuintelor private

PRe 55 — zonia de protectie linie electricii aeriani LEA 20 kV — 3,00 m fati de linie
panti invelitoare tip sarpanti

1. Obiective si modalitiiti de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborati tinand cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate
2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusi in incinte este locuinte individuale in regim izolat sau cuplat
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- carosabil public — Str. Maslinului, accese auto, parcaje si garaje/car port,
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, foisor, etc., zone verzi, etc.
2.3. Utiliziri permise cu conditii
- birou profesii liberale i servicii specifice functiunii locuire, cu conditia ca
desfasurarea activitatii acestora si nu produci disconfort sau poluare fonica.
2.4. Utiliziri interzise
Este interzisd amplasarea functiunilor alimentatie publics, depozitare si productie.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.
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m. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale T

Unitétile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor,
limite parcele.

Unitétilor teritoriale de referintd 1i se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cit si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitifilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiati:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomandi subzonificari.

Subzona Lm 55 - locuire individuali fn regim izolat sau cuplat max.
S/D+P+1+M/Er (S = 4.741 mp)

Dupa dezmembrarea terenurilor initiale pentru asigurarea continuitatii prospectului Str.
Mislinului, parcelele destinate locuirii au suprafata totald de 4.741 mp (loturi inscrise in CF
366080, 365850, 365898, 365901 si 365864 Arad), indicatorii urbanistici propusi se vor raporta
la aceasta.

- P.O.T. 40,00 %

- CU.T. 1,05

- Regim maxim de inaltime P+1+M/Er, cu sau fird subsol/ demisol
- Spatiu verde minim 35 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUIRE INDIVIDUALA iN REGIM IZOLAT
SAU CUPLAT (Lm 55)

Functiuni permise:

- functiune dominanti: locuire individual in regim izolat sau cuplat

- functiuni admise/ functiuni complementare: carosabil public - Str.
Maslinului, accese auto, parcaje si garaje/car port, pietonale, amenajiri
tehnico-edilitare, foisor, etc., zone verzi, etc.

- functiuni permise cu conditii: birou profesii liberale si servicii specifice
functiunii locuire, cu conditia ca desfisurarea activitatii acestora si nu
produci disconfort sau poluare fonica

Functiuni interzise:

- constructii pentru activititi de productie industriald sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
alimentatie publica, depozitare si productie

Regim de iniltime:

- P+I+M/Er, cu sau fird subsol/ demisol pentru locuintele individuale in regim
izolat sau cuplat, respectiv max. 11,00 m la coamd/ ultimul atic (120,20
NMN), fatd de cota CTN (109,20 NMN)

- prin exceptie, locuinta propusa a se realiza pe lotul posibil a fi dezmembrat
spre nord din imobilul initial 365864 Arad, regimul maxim de indltime propus
este Parter, partial P+M, cu sau fird subsol/ demisol, cu urmatoarele
restrictii:

® pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsi intre 3,00 m si
9,00 m fatd de ax LEA 20 kV: regim de indltime recomandat
Parter, cu max. 4,00 m la cornisi (113,20 NMN) sau max. 5,00 m
la atic parter (114,20 NMN) si max. 8,00 m la coami (117,20
NMN), fati de cota CTN (109,20 NMN), cu posibilitatea
realizirii unei mansarde, cu conditia includerii acesteia in
volumul descris mai sus, fird lucarne si ferestre zenitale amplasate
perpendicular pe axul LEA 20 kV

* pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsa intre 9,00 m de Ia
ax LEA 20 kV si pana la aliniamentul stradal propus, regim de
inaltime maxim P+M, cu max. 9,00 m la coam3 (118,20 NMN),
fata de cota CTN (109,20 NMN)
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- Parter pentru anexe de tip garaj, foisor, filigorie, etc., respectiv max. 6,50 m la
coama (115,70 NMN), fata de cota CTS/CTN (109,20 NMN)
Regim de aliniere:
- constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
o aliniamentul la frontul stradal al locuintelor va fi considerat pe limita
comund a parcelelor rezidentiale cu cele pentru drum si va fi la min.
5,00 m + max. 6,00 m fati de limita de proprietate dinspre viitoarea
strada
o amplasarea constructiilor fati de limitele laterale ale parcelei: min.
1,00 m fatd de limitele laterale de proprietate, cu exceptia locuintelor
cuplate, care vor fi amplasate pani pe limita de proprietate comuni si
cu exceptia anexelor sau structurilor usoare parter de tip garaj, pergols,
filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate péna pe limitele laterale de
proprietate, cu acordul proprietarului invecinat; garajele pot fi incluse
partial sau total in volumul locuintelor propriu-zise
© amplasarea constructiilor fata de limita posterioara de proprietate:
* min. 15,00 m pentru constructii principale
* pana pe limita de proprietate posterioard pentru anexe parter
ale locuintelor, cu acordul vecinului afectat, sau retrase fata
de aceasta
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisi
- pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr.
187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii §i
amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad:
© pentru cele cu suprafata utili a constructiei pana la 120 mp: minim un
loc de parcare pe parcela aferenti locuintei
© pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp: minim dou#
locuri de parcare pe parcela aferenti locuintei
- locuintele familiale propuse prin prezenta documentatie au fost prefigurate ca
functiune inca din documentatia PUZ si RLU "Construire biserici ortodoxa,
gradinitd, casa parohiald si cladiri de locuit zona Sanevit", aprobata prin
HCLM 261/2011, care propune o zona generald rezidentiald, cu dotirile
publice aferente, reglementind partial aceasti zoni. Din acest motiv,
locuintele propuse prin prezenta documentatie nu se incadreazi in categoria
"dezvoltare rezidentiald noui", astfel c¢i nu este necesari suplimentarea
numdarului locurilor de parcare pentru vizitatori, conf. Art. 16 al HCLM Arad
nr. 187 din 28.03.2024
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 35,00 %
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- C.U.T. 1,05
Subunititi:
Lm 55 — zonil locuire individuali in regim izolat sau cuplat max. S/D+P+1+M/Er
¢ destinatie: locuinte individuale izolate sau cuplate max. P+1+M/Er (locuintele
pot fi prevédzute cu subsol/ demisol)
Lm 55a - zoni locuire individuali in regim izolat sau cuplat max. S/D+P, cu
posibilitate S/D+P+M cu conditii
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* amplasament: in cadrul perimetrului maxim de construibilitate propus pe lotul
inscris in CF 365864 Arad, cuprins intre 3,00 m fata de ax LEA 20 kV
existent si aliniamentul stradal propus

¢ pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsi intre 3,00 m si 9,00 m fata de
ax LEA 20 kV: regim de indlfime recomandat Parter, cu max. 4,00 m la
cornisd (113,20 NMN) sau max. 5,00 m la atic parter (114,20 NMN) si max.
8,00 m la coami (117,20 NMN), fatd de cota CTN (109,20 NMN), cu
posibilitatea realizarii unei mansarde, cu conditia includerii acesteia in
volumul descris mai sus, fira lucarne si ferestre zenitale amplasate
perpendicular pe axul LEA 20 kV

® pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsd ntre 9,00 m de la ax LEA 20
KV si pana la aliniamentul stradal propus, regim de iniltime maxim P+M, cu
max. 9,00 m la coama (118,20 NMN), fatd de cota CTN (109,20 NMN)

Cc 55 - Drum public - Str. Mislinului drum public prospect general 10 m

® Prospectul stradal al Str. Mislinuluj (proprietatea privatd a detinitorilor de
terenuri adiacente axului strazii, cu intentia trecerii acesteia in domeniul
public), de litime cca. 10,00 m, a fost reglementat prin documentatia PUZ, $i
RLU "Construire biserici ortodoxd, gradinitd, casi parohiala si cladiri de
locuit zona Sanevit", aprobati prin HCLM 261/2011 si preluat in documentatii
de urbanism aprobate ulterior.

® Prospectul propus orientativ pentru Str. Maslinului a fost urmitorul:

- cca. 7,00 m carosabil
- min. 0,75 m alei pietonale de ambele parti ale drumului
- cca. min. 0,75 m zone verzi de aliniament

® Accesele auto la terenurile inscrise in CF 366080, 365850, 365898, 365901 si
365864 Arad dinspre Str. Maslinului va avea latimea minimi 3,50 m si
maximd 5,50 m, fiind amenajate pe terenuri private (CF 366081, 365851,
365899, 365902, respectiv 365865 Arad), dezmembrate in scopul intregirii
prospectului general 10,00 m Str. Maslinului; pozitia accesului auto in cadrul
frontului stradal va fi stabiliti cu exactitate la faza DTAC

P 55 — Zoni acces carosabil, parcaje pe parcela locuinti
¢ pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187
din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numdcirului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza Municipiului Arad:
O pentru cele cu suprafata utili a constructiei pana la 120 mp: minim un loc
de parcare pe parcela aferenti locuintei
O pentru cele cu suprafata utili a constructiei peste 120 mp: minim doua
locuri de parcare pe parcela aferent3 locuintei
SP 55 — Zone verzi amenajate aferente locuintelor private

¢ minim 35,00 %

® Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela
reglementata se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de
inal{ime micd/ medie pentru umbrire si plante perene, intr-un procent de
minim 35,00 % (min. 1.659 mp), astfel:

- min. 34 arbori (1 arbore Ia 50 mp din suprafata zonei verzi)
- min. 581 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata
zonei verzi)
- min. 581 mp zoni verde inierbati (min. 35 % din suprafata zonei
verzi).
PRe 55 — Zoni protectie linie electrici aeriani LEA 20 kV - 3,00 m fati de linie
panti invelitoare tip sarpanta

¢ nu se vor amplasa constructii a ciror linie de panta a invelitorii se afli la mai

putin de 3,00 m fata de axul LEA 20 kV
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¢ sevarespecta culuarul de latime 12,00 m fatd de ax LEA 20 kV existents.

| V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE |

Solutia urbanistica adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiati
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.,

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobirii
Planului Urbanistic Zonal $i introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelirii si
mentinerii la zi a situatiei din zon,

intocmit,




S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Denumire proiect:  ZONA REZIDENTIALA §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament: Mun. Arad, Str. Mislinului nr.7,14,15,16, 18
Arad, Str. Oituz nr. 1193 Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA,
C.U.. R023713160 FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN si
I.R.C. J02/682/2008 BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN,
Tel. 0726 375 327 RETEZAR ECATERINA si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

Pr.nr. 172/2024

Faza: P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE
3

1.

2.

IMPLEMENTARE INVESTITIl PROPUSE PRIN PUZ

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii; ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Amplasament: jud. Arad, Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

Numar proiect: 172/2024

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA,

FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA
OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU
Proiectant: S.C. Arhitectonic SR.L.

Etapizare investitii Propuse prin P.U.Z

a. Dupa aprobarea in C.L.M. Arad a prezentului P.U.Z., se vor solicita Certificate de Urbanism pentru
categoriile de lucriri necesare investitiei ~ estimat aug. 2025 - dec. 2027.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

. dezmembrare imobile (ca posibilitate) avand frontul stradal de lungime mai mare de 24 m
(CF 366080 si 365864 Arad)

Il constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat cu regim de inaltime maxim
P+1+M/ Er, cu sau fara subsol/ demisol, amenajari Parter de tip pergola, filigorie, garaj, car-
port, etc.

l.  dotari si racorduri tehnico-edilitare

V. sistematizarea verticals a terenului

V. amenajare Str. Maslinului cu carosabil, alei pietonale si zone verzi de aliniament

VI amenajare accese carosabile la incintele reglementate dinspre Str. Maslinului
VIl spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale, alei pietonale
VI imprejmuire loturi rezidentiale reglementate

IX. " amenajare zone verzi pe terenuri private.

b. Obtinere Certificate de Urbanism pentry categoriile de lucrari prezentate la pct. a) . sill, VI+IX -
estimat apr. 2026 - martie 2028
c. Obtinere Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrari prezentate la pct. a) Ill. + V. ~ estimat

apr. 2026 — martie 2028

d. Obtinere Autorizatii de Construire pentru constructii noi (locuinte, anexe, etc.), organizare de
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santier, dotari tehnico-edilitare, bransamente si racorduri I retele edilitare - estimat iylie 2026 - oct.
2028

e. Obtinere Autorizatii de Construire pentru retele edilitare ramase ne-executate pana la data nov.
2025 (cu exceptia extinderii conducte gaz metan) si pentry amenajare Str. Mislinuluj cy carosabil piatra
sparta compactata, alej pietonale si zone vezi de aliniament ~ estimat iulie 2026 — oct. 2028,

f. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie pentry constructii noi (locuinte,
anexe, etc.), organizare de santier, dotari tehnico-edilitare, bransamente si racorduri |a retele edilitare
— estimat aug. 2026 - oct. 2028

9. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie pentry retele edilitare ramase ne.
executate pana la data nov. 2025 $i pentru amenajare Str. Maslinului - estimat aug. 2026 - nov. 2028

h. Incheiere Iucrari constructii conform Autorizatii de Constructie pentry constructii noi (locuinte,
anexe, etc.), organizare de santier, dotari tehnico-edilitare, bransamente $i racorduri la retele edilitare
~ estimat mai 2027 - dec. 2029

i. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie pentru retele edilitare ramase ne-
eéxecutate pana la data nov. 2025 $i pentru amenajare Str. Maslinului - estimat mai 2027 — dec. 2029

J. Receptie lucrari necesare investitiei retele edilitare rdmase ne-executate pana la data nov. 2025 si
amenajare Str. Maslinului cy carosabil piatra sparts Compactata, alei pietonale si zone vezi de aliniament,
intabulare in Cartea Funciar — estimat iun. 2027 - ian, 2030.

k. Receptie lucrari necesare investitiei constructii noi (locuinte, anexe, etc.) si intabulare in Cartea

Funciara - estimat iul. 2027 — aug. 2030.

Costurile pentru documentatiile tehnico-economice $i executia lucrarilor de extindere spre nord a
Str. Maslinului, extindere retele dupa caz, vor fi alocate din fonduri private, de catre proprietarii de terenuri
interesati - proportional. In situatia preluarii ca domeniy public a suprafetei de teren necesara prospectului
general de 10,00 m al Str. Maslinului, amenajarea acesteia se va realiza din fonduri private.

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private.

Insusit: Intocmit:
ARDELEAN CATALIN-IOAN Arh. BALOGH Dori

ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA

FEKETE ISTVAN

2|2



Bmh

BRICIU

RETEZAR V,

RETEZAR ECATERINA

RETEZAR GABRIEL-TIBERIU




LOCALIZARE AMPLASAMENT - STR. MASLINULUINR. 7, 14, 15, 16, 18
conf. Extrase CF 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365899,
365850 si 365851, 366080 si 366061 Arad

Legend

Arad

Cenmrul de Permanen?? Sfantul Aceper?mant al?
Gredivte ll

Parcela

Str.Mashinului Nr11

PROIECTANT GENERAL

ALEXANDRA- IULIANA, FEKETE ISTVAN si

ARDELEAN CATALIN-IOAN st ARDELEAN"

FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN si Pr. nr.
g"d(,:. QIZUQJTO‘%CTON ICS.RL. BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN, 17212024
ediu: Arad, Str. Oituz nr. 1198 RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA
C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008 si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU
ZONA REZIDENTIALA S1 FUNCT. COMPLEMENTAREH :
SPECIFICATIE NUME Scara: | yun Arad, Sir. Maslinului or. 7, 14, 15, 16, 18 BAZE.
X 1:1.000 | Extrase CF nr. 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365698 P.U.Z.
| SEF PROIECT | arh. Doriana BALOG i 355809, 366850 51 365851, 366080 i 366081 Arad
PROIECTAT arh. Doriana BALOG Data: INCADRARE IN ZONA DE AMPLASAMENT Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOG feb. 2025 | ZONA SANEVIT 01S
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PLAN URBANISTCI ZONAL

ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

1] SITUATIA EXISTENTA

V e
N~
~= 4

uD H( LM 27712015

&
~
g
$ A bl ] .
X {1
105495 S U o)
£ ) 109,14
W 240
» 257
A B 9.
10017y 347754
o o
SIF o~
) a 2 n?\
) o
125 1€ 3
020
S8
/
/s
S
/4§ 100
! [5 3131677
" 344493 )
/ S 131676
=)
/
54437
3544,
2 re
s ~
28800 [~ 5288

520

& /
.35,  fm s 1935
whs +f @hwm 350064 / - ,
345972 x o/ AR g ¢ il ¥
f . e P 5 a4
2 0 e T/ AL L5INe 6] |
1093 "'*'," 339814 v ’ ; S Aw g bR
IS o5 4¢ S
o : i
8 o / i :
, ANY S Pik‘k A / ; N{.I:'\ i
. . *n - X
ih 529080 |~ NN )
§27¢ L 4 -

v
—

)/

/

X d x %y,

LM 2222016 ™

, K
™~ 4
A Y B\\ i
Nl A 1 v UL
=k 1o 1 ) .
] & N\ A/ 1wan \
,I“ ] NI 7 7\ - 109_98
R ¥ IHpHsy I ’ L PiE
i /.8 "LLM 586/202
N2 /N
&S
T/ O
o 97¢ LM 275/2015
=

sy \ m Wi
T o 1
1 3
19203 & 19348 yJV739
330746 : W27
p W2
By Q
Q 339734
3 ’\"',’i :

2171

24
Jgo’

139760

339755

A 6617 B U026
AL
QO@ /;’4/75/4/ 66171
C[/y40// 661
s19930 ’VQ 75 3661
000/
”?303 366174
L 66176 2¢ 366175
350884
\\\
™,
-
RS B
342458 g o
é? 339904 / T?;‘\%‘L | H"'l\m\um'llm"”‘
3 ,-'5 3 ufh :
L.Q 147459 ' 'ljxi “\1‘{.} W \H“H‘Hl‘ \‘\H. Rlﬁﬁq I\\ MH‘} ]“ﬂl‘]l
TS e RERN Y {11 { : ] |
NTET 111} N 1] ! : [ I uhwi‘\
g}\ 53'\\1!\‘1\1'" -EUS' A 1T | "'Hm ‘ “\, ; ‘H ‘ {11 h““ ‘H i
|1 (11T ..{u\"“! |11 ‘ \M | ool N
L& [ \ # | | \ o | -
1 “‘llw ‘\'L”Twéﬂ ) );b LTI ‘Nnrulul\ A | i “H” ! 2 { F
| i n Y/ RRERRNURRREY G & LK N
‘lly\\’m\‘\l\whi\] HIHH.H;{; 41“‘”"““‘;76 / »\J*’ e \J
A | ] &F L Jiem 'y-‘l N L B
‘ K /i - : . S [N ) ™
& F- N . 0167 3 5 D
0 wf ol 339864 ;
37666 :::/ ’ .
) Q :..}! 1\ JL':"‘.‘. | : \j
T , l 339849 I Y PO - ; Ses : /
vl ;) &, o B 54 ‘
‘ " " .4;' ﬁl ) — X S iy g - / Z/
3486 %o ~ - o N~ %
é(/':. ,;'1? :-/_/} O k S 2 :§ / \\\\
15971 ). - L ‘{“";‘\’* R ) ) . /
/ P oy PHZ HCLM 433 Nr. 7 9@
TR y /
R yor sk ‘

A P

/ 364744

g
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N
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LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $S =5.264 mp
conf. Extrase CF 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365899, 365850 si 365851, 366080 si 366081 Arad

26—2€—>< LIMITA ZONA STUDIATA § = 33.555 mp

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA, REGLEMENTATA PRIN DOC. URBANISM APROBATE

ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

PANA LA ELABORARE PUZ

ZONA INSTITUTII PUBLICE EXISTENTA (LACAS DE CULT SI GRADINITA)

STRAZI EXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC

DRUM DE INCINTA PRIVAT - REGIM JURIDIC PRIVAT, DAR DESCHIS ACCESIBILITATII PUBLICE CE ASIGURA
CONEXIUNI (fatime cca. 9 m) CONF. PREVEDERI PUZ "LOCUINTE INDIVIDUALE" APROBAT HCLM ARAD

NR. 180 DIN 2024
DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC)

DRUM PROSPECT GENERAL 9,00 m PROPUS PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APR
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE {
ALEI PIETONALE \
ZONE VERZ| DE PROTECTIE CAROSABIL
LIMITE PROSPECT STRADAL STR. MASLINULUI CONFORM DOCUMENTATI| DE URBANISM AP TEANTERIOR
CORELATE CU DEZMEMBRARI TERENUR! IN VEDEREA CEDARI DOMENIULUI PUBLIC A SUPRAFETELOR

NECESARE CREARII DRUMULUI DE ACCES ZONA REZIDENTIALA
ZONA IN CURS DE REGLEMENTARE PRIN PUZ "Construire cladiri de locuit zona Sanevit"
ZONA DE PROTECTIE LEA 20 kV, 12 m FATA DE AX LEA

Lot

PROIECTANT GENERAL ALEXANDRA:

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.l. RO23713160

ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN
- IULIANA, FEKETE ISTVAN si
FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN si Pr. or.
BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTA 17212024
RETEZAR VALENTIN RETEZAR ECATERINA

O.R.C. JO2/682/2008 si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

3 ZONA REZIDENTIALA S| FUNCT. COMPLEMENTARE FAZA:
Scara: |\ arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18 :
P.UZ.

1:1.000 | Extrase CF nr. 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898
si 365699, 365850 si 365851, 366080 si 366081 Arad

Data: Plansa nr.

SPECIFICATIE NUME
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH
DESENAT arh. Doriana BALOGH

nov. 2025 | SITUATIA EXISTENTA St h
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| SV =) S8 [CLITTTTTTT]  ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
RYPAY b PANA LA ELABORARE PUZ |
ik /S 52, S od P NN ZONA INSTITUTII PUBLICE EXISTENTA (LACAS DE CULT SI GRADINITA)
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- 7KL B @ /7277727 PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE ANEXE Parter DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC. PROPUSE,
o IN LIMITA POT SI CUT PROPUS
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Mo CONEXIUNI (iatime cca. 9 m) CONF. PREVEDERI PUZ "LOCUINTE INDIVIDUALE" APROBAT HCLM ARAD
NR. 180 DIN 2024 ,
& DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC)
% PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE EXISTENTE S| PROPUSE
& ALE! PIETONALE
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Lm55  LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT MAX. S/ D+P++M/ Er T I CULUAR PROTECTIE LEA 20KV 12 m FATA DE AX LEA
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SP55  ZONE VERZI AMENAJATE AFERENTE LOCUINTELOR PRIVATE R SPECIFICATIE NUME Scara: | o o, St Masinuli . 7, 14,15, 19, 13 Fen
PRe55 ZONAPROTECTIE LINIE ELECTRICA AERIANA LEA 20 kY S e— SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | Extim CF v ot al sty om0 4 i om0 || Pl
3,00 m FATA DE LINIE PANTA INVELITOARE TIP SARPANTA PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH Data. | REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
~7 DESENAT arh. Doriana BALOGH nov. 2025 | ZONIFICARE 02A




350064

3139814

350063

341380

&)

LEGENDA

ZONA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE (5.264 mp)

CF 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365898, 365850 si 365851,
366080 si 366081 Arad

TERENURI LATIME cca. 5m DEZMEMBRATE PANA IN PREZENT IN VEDEREA
CREARII INTREGIRII PROSPECTULUI STRADAL STR. MASLINULUI 10,00 m
TERENURI LATIME cca. 5m DEZMEMBRAT IN VEDEREA INTREGIRII

PROSPECTULUI STRADAL STR. MASLINULUI 10,00 m
ALINIAMENT STRADAL PROPUS PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

| Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a

C.U.l. RO23713160

O.R.C. JO2/682/2008

ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN
ALEXANDRA- IULIANA, FEKETE ISTVAN si

FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN si Pr. nr.
BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN, 172/2024
RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA

si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

SPECIFICATIE NUME
SEF PROIECT arh. Doriana BALOG
PROIECTAT arh. Doriana BALOG
DESENAT arh. Doriana BALOG

ZONA REZIDENTIALA S| FUNCT. COMPLEMENTARE FAZA:

Scara: Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18 :
A g Uk . 19, 10,

1:1.000 | Extrase CF nr. 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 P.U.Z.

| i 365699, 355850 si 365851, 366080 si 366081 Arad

‘ SITUATIE EXISTENTA DEZMEMBRARI PENTRU =
Data: CEDARE TEREN CATRE DOMENIUL PUBLIC g
nov. 2025 | IN VEDEREA AMENAJARII STR. MASLINULUI 02S
CU PROSPECT STRADAL 10,00 m




C.F. nr. 365864 si 365865 (Fekete)

Ne Coordonate pet.de contur Lungimi
P a’ laturi
X{m] Y [m] D(i,i+1)
1 529071.163 |  217103.438 50.494
2 529094.079 |  217058.503 29.895
3 529121.844 217069.585 3718
4| 529120072 | 217072.853 46.780
5 529098.908 217114572 29.873
8(1)=1500.32mp P=160.761m
C.F. nr. 365901 si 365902 (Criste)
N Coordonate pet.de contur Lungimi
X laturi
Pt | xpm Yiml | i)
6| 529021.683 217137.9%4 14.930
7| 529007.816 217132.460 50.489
B| 529029.568 217086.897 14.930
9| 529043434 217092.431 50.489
§(2)=752.17mp P=130.838m
C.F. nr. 365898 si 365899 (Briciu)
Nr Coordonate pet.de contur Lungimi
P u latur
' X [m] Ym] D(i,i+1)
10| 528993953 | 217126927 | 50490 |
1 529015.724 217081.371 14806 ;
8 52902¢ 568 217086 897 50489
7| 529007.816 | 217132.460 14.826
S(3)=751.49mp P=130.812m
C.F. nr. 385850 si 365851 {Ardelean)
N Coordenate pet.de contur Lungimi
P ct laturi
] X[m] Y m] D{i,i+1)
10 528993.953 217126.927 14.517
12 528980.099 217121.398 50.419
13 529001.821 217075.898 14.941
1" 529015.724 217081.371 50.491
S(4)=751.49mp P=130.768m
C.F. nr. 366080 si 366081 (Retezar)
N Coordonate pet.de contur Lungimi
Pd laturi
' X[m] Y [m] Dfii+1)
14 528987.736 217070.351 50.637
15 529010.734 217025.238 29913
16 528982.953 217014.149 50.597
17 528959.972 217058.228 29.909

S(5)=1507.75mp P=151.m
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| PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18
3 | REGLEMENTARI EDILITARE

\ | ]. ‘1“"‘
‘ll‘x”“"'wh'“ |
1‘\ \1! [.\\\

3¢5 LIMITA ZONA STUDIATA § = 33555 mp
7 LOCUINTE INDIVIDUALE S/D+P+1E+M/Er PROPUSE

P77

CEEE20205%]  ANEXE PARTER PROPUSE
— — — — LIMITE PROSPECT STRADAL PROPUS STR. MASLINULUI

CLADIRI PRINCIPALE
(CTTTTT] CULUARPROTECTIE LEA 20KV 12 m FATA DE AX LEA

LEGENDA INSTALATII EDILITARE

e A = Retea de apa rece stradala - existenta

— »——— Conducta de canalizare menajera - existenta
— = »— Conducta de canalizare menajera din PVC-SN4 - propusa
—— - —— Linie electrica aeriana medie tensiune 20 kV existenta
——————— Linie electrica subterana 0,40 kV existenta
Conducta gaze naturale presiune redusa existenta
Bransamente gaze naturale presiune redusa propuse
CA - Camin apometru - propus
CM - Camin de canalizare menajera - propus
FB - Firida bransament electric - propusa
PRM - Post reglare-masurare propus

~o———0—— | IMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 5.264 mp conf. Extrase CF 365864
si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365899, 365850 si 365851, 366080 si 366081 Arad

LOCUINTE INDIVIDUALE S/D+P PROPUSE, CU POSIBILITATE REALIZARE MANSARDA

CULUAR PROTECTIE LEA 20 kV 3 m FATA DE AX LEA, INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

= A== Retea de apa rece din polietilena de inalta densitate PEHD - propusa

"~ Extindere conducta gaze naturale presiune redusa- propusa

" Ing. BEGOV FR

INSTALATOR AUTOR
- NATURALE

IP: PGIU ; P
LEGITIMATIE NR:

339802

339760

L Y

| C.U...RO23713160

EAN
PROIECTANT GENERAL ALEXANDRA- IULIANA, FEKETE ISTVAN si

FEKETE RAMONA-VIORELA_BRICIU DAN si
1 S'C_ ARHITECTONIC S.R.L. BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN
| Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a RETEZAR VALENTIN. RETEZAR ECATERINA

ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDEL]

ORC. JO2/682/2008 si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

ESPECIFICATIE

17212024

NUME ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI

'SEF PROIECT

arh. Doriana BALOG

INST.SANITARE

ing. Petru TATAR

| INST.ELETRICE

ing. Florin SANDR

INST.GAZE NAT

ing. Francisc BEGO

FAZA:

Scara: COMPLEMENTARE

" | Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18 P.U.Z.
1:500 | Exirase CF r. 365864 si 365865, 355901 si 365902, 365898

51 365899, 365850 si 365851, 365080 si 366081 Arad

. Plansa nr.

Data:
nov. 2025 | REGLEMENTARI EDILITARE 03 A
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

/ g

‘ Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

4 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
CIRCULATIA JURIDICA A TERNURILOR

/

/ 5T

C.F. nr. 365864 si 365865 (Fekete)

N Coordonale pet de contur Lungimi
i faturi
o i X(m] Yim] Dfi.i+1)
\ / 1| s2071.163| 217103498 50494
*#\ 2| 520004079 | 217058503| 20896
y 3| 529121844 | 217069585 3718
/ 4| s:120072| 217072853  46.780
y { Ly 5| s:c0ss08| 217114572| 20873
——T I ' A ‘““\m‘r‘;\m‘,\‘: 5(1)=1500.32mp P=160.761m
- [l ity
TTTRICATALLON L TR "H\l ’\Ullx&m{ﬁil” TN e e
ACCTTTOCLARRRRCAfRLasS 2 "\'{'W'ﬂ.‘f.‘l-.mi‘u‘uiu TR F. 1. 365901 si 365902 (Criste)
gL T g keg s ™ N Coordonale petde contur | Lungimi
: Jaturi
i X[m] Y [m] D(i,i+1)
~ 6| 520021683 217137904 149%
\ 7| 520007816 | 217132460 |  50.489
o 8| s20020568| 217086807 | 14930
/ 9| 520043434 | 217002431| 50489
/ S(2)=752.17mp P=130838m
’,’ C.F. r. 365898 si 365899 (Briciu)
/ o Coordonate pctde contur | - Lungimi
/ Pet laturi
P2 / . : X [m] Y [m) D(i,i+1)
B / 10| 528003053 217126927 5049
eI 11| 520015724 |  217081.371 14.906
330851 ~ 8| 520029568 | 217086897 | 50489
7| 520007816 | 217132460 14926
~_ S(3)=751.49mp P=130.812m
it G.F. nr. 365850 si 365851 (Ardelean)
k. - S Nr. Coordonate pet.de contur Lungimi
~ p ot laturi
X[m] Y [m] D{i,i+1)
ia e 10| 528993953 | 217126927 | 14917
12| 528980009 | 21712138 | 50419
\ 13| 529001821 21707588 |  14.941
Sl 1| 520015724 | 217081371 | 50491
- S [l St4)=75149mp P=130.768m
o S
N .
529000l C.F. nr. 366080 si 366081 (Retezar)
339802 s i Coordonate petdecontur | - Lungimi
: laturi
e X({m] Y [m) D(i,i+1)
. 14| 508987.73 | 217070351 | 50637
~. 15| smo0w73| 217025238| 29913
16| 528982953 | 217014149 50597
339778 17| s28050.972| 217050228 |  20.909

S(5)=1507.75mp P=161.m

T/
//
/

Ao/

i
{

22X

LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA S = 33.555 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE

DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES LOCAL

F———— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 5.264 mp
conf. Extrase CF 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365899, 365850 si 365851, 366080 si 366081 Arad

DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE, DE INTERES LOCAL
DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE PROPUS SPRE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
IN VEDEREA ASIGURARII PROSPECTULUI GENERAL STR. MASLINULUI (latime cca. 10 m):

- EXTRAS CF 366081 ARAD, S =153 mp
- EXTRAS CF 365851 ARAD, S =73 mp
- EXTRAS CF 365899 ARAD, S=73 mp
- EXTRAS CF 365902 ARAD, S =74 mp
- EXTRAS CF 365865 ARAD, § = 150 mp

DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE RECOMANDAT SPRE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC,

IN VEDEREA ASIGURARII PROSPECTULUI GENERAL STR. MASLINULUI (latime cca. 10 m)
DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE - REGIM JURIDIC PRIVAT,
DAR DESCHIS ACCESIBILITATI PUBLICE CE ASIGURA CONEXIUNI (latime cca. 9 m) CONF. PREVEDERI

PUZ "LOCUINTE INDIVIDUALE" APROBAT HCLM ARAD NR. 180 DIN 2024

roanist

“ARDELEAN CATALIN-

ALNTOAN S ARDELEAN = | 7
T RnITECTe AR KA OCTE DA, 1 oo o
- si . nr.
ge'dc QSH ITECTON'C S R.L. BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN 172/2024
iu: Arad, Str. Oituz nr. 1182 RETEZAR VALENTIN. RETEZAR ECATERINA
C.U.l. RO23713160 0O.R.C. JO2/682/2008 si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU
ZONA REZIDENTIALA SI FUNCT. COMPLEMENTARE ;
SPECIFICATIE NUME Scara: | wun. Arad, St Masinuvi r. 7, 14, 15, 16, 18 FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOG 000 et R e P.UZ
DESENAT arh. Doriana BALOG nov. 2025 | GCIRCULATIA JURIDICA A TERNURILOR 04 A

.
.



@

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Sediu: Arad. ¢ Oituz nr. 113
CUI.RC23713160  O.R.C. JO2662/2008

ARDELEAN CATALIN-IOAN st ARDELEAN

ALEXANDRA- |UUANARFEE§ET E ISTVAN si
FEKETE RAMONA- BRICIU DAN si

RETEZAR VALEMTIN RETEZ{\R ECATERINA

Pr.nr

VIO St
BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN 172/2024

ZONA REZIDENTIALA Sl-ﬂlml COMPLEMENTAR|

SPECIFICATIE NUME

Mun. Arad, Str. Masinulunr, 7, 14, 15, 16, 18
Extrase CF nr. 3584 s 355869, 385901 5 365902, 363836 51 3360

SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH

H585) 5 35861, 360805 356081 Avad

FAZA
P.UZ

PROIECTAT arh. Doriana BALOGH

ILUSTRARE URBANISTICA

DESENAT arh. Doriana BALOGH

Plansa nr.

05 A

AS (420297




366173

340068

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

6 | POSIBILITATE DE MOBILARE

366174 / /
C.F. nr. 365864 si 365865 (Fekete) C.F. nr. 365898 si 365899 (Briciu)
o N Coordonate pct.de contur Lungimi Nr Coordonale pet.de contur Lungimi i
) . Pk X [m] Y [m] r:m) Pt X [m] Y imj &?ﬂ,
150884 “"'-jjf' Mazn 1] 529071163 [ 217103498 50.494 10| 528993953 | 217126.927 50.490
Siti: 2| 52004079 | 217058503 | 29895 1| 520015724 | 217081.371| 14906
, : ot . ! 3| 529121844 | 217069.585 3.718 8| 529029568 | 217086.897 50.489
) o o 5 4| 529120072 | 217072.853 46.780 7| 529007.816 | 217132.460 14926 ‘
3 3424 YA e NI ! l‘ 51 S2098%8| 207114572] 28731 |'5(3)=751.49mp P=130812m |
¥ s FHHLAN RRRN 1 LSt=150032mp P=160761m
g ; o / ' LA ‘»“‘w} | ““1 \k | A\L C/F. . 365850 s 365851 (Ardelean)
) & A i HAT L “f‘“f”*i I cr m sost s ms0m o =
S YR QTR it L LTI Coordonate pet de contur | Lungimi S Bt ol g |
R araAinin ‘L‘J;_T‘,"vr}"ug‘, “"‘12\%‘1' ‘!“'l‘iﬂ.”_‘»‘.l‘ A %“ i UL ;‘; laturi Pet X Y D)
l ‘a,L:’l,'“ ‘I‘ i" | TN | | RN SO ‘i“'\“llll-';\“\"l ‘:'.m{ifl l“” - \X\ 1 Xim) Yim D)
ML .' || »‘i | LTk A e e 'iw:w"""i\i.}‘. i m*‘i’s'\\ Wy \ '\i.l o 2L 6| 520021683 | 217137.094 | 14930 o it Bl e
~~'.‘w‘?r* Ay s S, j| o) o) am| |8 s o) e
I iy 1E n: CARRRARRRNARD ey At VTR iy . - A2y o| smuiu| o) sl | :
i “ M § | RERARRRRRRARRRRY ey 339876 ‘*.1_;'“\, S S(2)=752.17mp P=130.838m : '
a 2 S - AT o CF. 366080 i 66081 (Rotezar)
348628 :‘ -," : N Coordonate pet.de contur Lungimi
s ;5 339864 i 363667 Pct. o Yl Dl((«lllllﬂ)
o ‘ 1| 58773 | 217070351 50637
b deoor~L" L 1 Yo 3 [ - 15| 529010734 | 217025238 | 29913
iy gy S®, 339849 ; R 16| 528982953 | 217014149 50597
’ 5 J & @ 17| 528950972 | 217059.228 |  29.908
18631 I S NN §(5)=1507.75mp P=161.m
» o regim max. S/D+P+1+M/Er Existent | Propus
it G Hmbetim “:gf‘;:;"’ POT.maxim | 000% | 4000% T
WA 0064 I Lm 55 C.U.T.maxim | 0,00 1,05
) T &P 2 N 7 cut 1,05
o fiif Q t e ZONA REZIDENTIALA
£ 339814 e
> : AT i 339799 i ~¥ g ey [,':: -, A Zl) . ’%Z LIMITE
st 525000 X NFZ\\N & f g sxﬂ . oo | |MITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 5.264 mp
S g9 = / Ly | Vb 5 gt p { conf. Extrase CF 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365899, 365850 si 365851, 366080 si 366081 Arad
) @) TS o gy o/ ULC 66—5< LIMITAZONA STUDIATA § = 33555 mp
A%, i P ' - / N ZONIFICARE
@ e 2 il ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA, REGLEMENTATA PRIN DOC. URBANISM APROBATE
/4 s / Z ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
e § - PANA LA ELABORARE PUZ
& g /\ LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D+P+1E+MWEr PROPUSE
' ? 19768 ~ HIAAY. LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D+Parter PROPUSE, POSIBILITATE REALIZARE
2 ™~ MANSARDA IN CONDITIILE Hmax CORNISA =4,00 m S| Hmax COAMA = 8,00 m, FARA LUCARNE SAU FERESTRE
ZENITALE ORIENTATE PERPENDICULAR PE LEA 20 kV EXISTENTA
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D+Parter S| ANEXE Parter PROPUSE
- ZONA INSTITUTII PUBLICE EXISTENTA (LACAS DE CULT SI GRADINITA)
PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D+P+{E+M/Er
PROPUSE, POATE INCLUDE SI ANEXE, IN LIMITA POT SI CUT PROPUS
_________ PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE ANEXE Parter DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC. PROPUSE,
- IN LIMITA POT SI CUT PROPUS
PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE ANEXE PARTER PROPUSE, DE TIP GARAJ SAU STRUCTURI USOARE
~ DESTINATE EXCLUSIV GARARII/ PARCARII AUTOVEHICULELOR - DIFERENTA DE SUPRAFATA A ACESTOR ANEXE
ESTE INCLUSA IN PERIMETRUL MAXIM CONSTRUIRE LOCUINTE PROPUS
TN, [ "1 STRAZIEXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
1251¢ [~ 1 DRUMDE INCINTA PRIVAT - REGIM JURIDIC PRIVAT, DAR DESCHIS ACCESIBILITATII PUBLICE CE ASIGURA
9% CONEXIUNI (latime cca. 9 m) CONF. PREVEDERI PUZ "LOCUINTE INDIVIDUALE" APR
NR. 180 DIN 2024
[ DRUMURIDE EXPLOATARE EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC)
[ 1 PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE EXISTENTE S| PROPUSE L
/5- X [ "1 ALEIPIETONALE faP |
s fhdiaa o (1 ZONEVERZIDE PROTECTIE CAROSABIL
i3 / o ' ~~~~~~~-  LIMITE PROSPECT STRADAL STR. MASLINULUI CONFORM DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR
/ & G 31676 CORELATE CU DEZMEMBRARI TERENURI IN VEDEREA CEDARII DOMENIULUI PUBLIC ASUPRAFETELOR
- AL et
nstruire cladiri de locuit zona Sane
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 5.264 mp BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 4.741 mp TIITITITT CULUAR PROTECTIE LEA 20 KV 3 m FATA DE AX LEA, INTERDICTIE DE CONSTRUIRE CLADIRI PRINCIPALE
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS CULUAR PROTECTIE LEA 20 kV 12 m FATA DE AX LEA
TEREN AFERENT MP % | MP % TEREN AFERENT MP % | MP %
1| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 5264 | 10000 | - - | {1 TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 4w | 10p0 | - - | ProEcTANT GENERAL ALEXANDRA. IULIANA FERETE ISTVAN s
2 | ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI - - 4741 | 9006 | | 2 |LOCUINTE P+1+MiEr SI FUNCTIUNI - - 18% | 4000 | S.C ARHITECTONIC S.R.L. FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN 17Pzrl-2r(=)r2-4
COMPLEMENTARE PROPUSA COMPLEMENTARE PROPUSE S ROPETIH60 - ORG. JO268212008 RETEZAR VALENTIN RETEZAR < ECATERINA
3 | DOTAR! DE INTERES PUBLIC - DRUM 53 | 994 | | 3 | ALEICAROSABILE §I PARCAJE 36 | 708 | SPECIFICATIE NUME 2l i bl e L 8
TOTAL GENERAL 5264 | 100% | 5264 | 100% | | 4 |ALEIPIETONALE, TERASE NEACOPERITE 80 | 179 I'SEF PROIECT | arh. Doriana BALOG 1:1.000 ‘;"},’é’;ﬁg ;&&“ﬁ?‘g‘éﬁ%ﬂ?%ﬁ%m Eib
3| 20Ny R AN TR 189 | 350 I"pROIECTAT | arh. Doriana BALOG it | BT A TEDE MOBIEARE Plansa nr.
TOTAL GENERAL AT41 | 100% | 4741 | 100% | DESENAT | arh. Doriana BALOG nov. 2025 | *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE 06 A




L
1
4 500Uk 500
| suprafat propusa '
| spre cedare dhmeniului public !
| in vederef asigurarii |
| prospectului gtradal 10.00m |
| imita |
% : Hmax=11.00m=120.20 NMN | [ Hmax=11.00m=120.20 NMN 3 ,
| limita proprietate _ S __front stradal _front stradal iy limita proprietate
/ vest /\ propus % propus i
‘ 8 4-—-——-~____--_-_________>: [. / Y AIIILNN N :
~ locuinta individuala [ locuinta individuala
P, P+ P, P+
2 0.00=109.50 NMN cTe MN :o.oo=1oeg§}mg7
CF 366090 C UGRaMOr bcraemey CF 365898 T
40.50 5.00m...6.00m L 27, ii‘l,s 00m..6.00m, 40.60 &
aliniament stradalt X 227~ aliniament sfradal -
9 A \.75 !
45.48 popus V78 g propus prin doc. urbanism aprobate 45.60 3
A 7
50.48 50.43 i
Str. Maslinului
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y 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'.}. / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 365850 Arad

AGLNTIA NATIONALA
DN CABALIZY M
FURMETVATE IMOBIE42A

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 14

Nr. cerere 142895

Ziva 04
Luna 11
Anul 2025

Cod verificare

RAGRdgn

(h:l;t e g:::gs:a?ilc NI Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 365850 678 Teren neimprejmuit;
L LOT1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

27744/ 07/03/2024

Act Notarial nr. 194, din 06/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan;
[ Se infiinteaza cartea funciara 365850 a imobilului cu numarul
Bl cadastral 365850 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
[ numarul cadastral 341395 inscris in cartea funciara 341395;
Act Notarial nr. 1432, din 10/11/2020 emis de Batea Cosmin Razvan;
gy Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala1/1 | B
1) ARDELEAN CATALIN-IOAN, si sotia
2) ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, bun comun

Al

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341395/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 117141 din 11/11/2020;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentruintermare ¢n hine 13 adress epay.ancpi.re

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 365850 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365850 678 LOT1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Categori Suprafata « .. )
o foIosgin'gge ok ?m p)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 678 201 - - LOT 1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m)
1 2 4559

2 3 14.917

3 4 45.567

4 1 14.915

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line 15 adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



documentului, farad semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generrii,
04/11/2025, 14:48

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de Pprevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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.’/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 142892

74 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad ~ Ziua 04
,ﬁ Luna 11
4 Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

AURNTIA NATIONALA
.

PrRCI T Pednis ATk PENTRU INFORMARE mﬁliiiﬁi
Carte Funciara Nr. 365851 Arad MIIIIH Illﬂl

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 14

Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt topografic

Teren neimprejmuit;
B | 365851 73 reren

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
127744 /1 07/03/2024
‘Act Notarial nr. 194, din 06/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan; '

Se infiinteaza cartea funciara 365851 a imobilului cu numarul! Al

Bl cadastral 365851 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
_numarul cadastral 341395 inscris in cartea funciara 341395;

'Act Notarial nr. 1432, din 10/11/2020 emis de Batea Cosmin Razvan;

B2 Intabulare, drept de 'PROPRIETATEcumparare, dobandit pi prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) ARDELEAN CATALIN-IOAN, si sotia
2) ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, bun comun - -
 OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341395/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 117141 din 11/11/2020;

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 365851 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365851 73 LOT 2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

<=1 /
355899

/-

365949

670 345851
nl 36530
/
/
/
343055
Date referitoare la teren
Nr | Categorie | intra | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Crt| folosinta |vilan (mp)
1 arabil DA 73 201 - - LOT 2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit i+ (m)
1 2 14.921

2 3 4.829

3 4 14.915

4 1 4.922

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 365851 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, féré semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generérii,
04/11/2025, 14:48

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacy este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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.’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 142749

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 04
, . . Luna 11
r’ [ Anul__ | 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

:ﬁl)“ua NATIONALA

RO PENTRU INFORMARE ﬁmnﬁi
Carte Funciara Nr, 365864 Arad Mlﬂm MIM

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 15

Nr. |Nr, cad . )
Crt N tc:p:;g?ilc N Suprafata (mp) Observatii / Referinte
Al 365864 1.351 imobil inscris in CF sporadic 314981;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
27752 /07/03/2024
Act Notarial nr. 197, din 06/03/2024 emls de Batea Cosmin Razvan:

Se infiinteaza cartea funciara 365864 a imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 365864 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
. numarul cadastral 339885 inscris in cartea funciara 339885:
|Act Notarial nr. 1055, din 14/06/2016 emis de NP FARCUTIU PETRU IOAN;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) FEKETE ISTVAN, si sotia
2) FEKETE RAMONA VIORELA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 339885/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 58322 din 17/06/2016;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT -
Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 365864 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365864 1.351 imobil inscris in CF sporadic 314981;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIi LINIARE IMOBIL

340042

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata . .
crt| folosinta | vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[DA| 1.351 201 | 17L5:)7T/§7- . LOT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= {m)

1 2 29.895

2 3 45.449

3 4 29.862

4 5 41.759

5 1 3.718

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2din3
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) Carte Funciara Nr. 365864 Comuna/Oras/Municipiu; Arad
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/11/2025, 12:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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.’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 142753

P Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 04
7. luna 11
F & v _Andl 2025 .
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

AGENTIA NATIONALA
" l LERS b

Shmarinsasil PENTRU INFORMARE

miﬁﬁﬁ 7
Carte Funciara Nr. 365865 Arad ‘HIHHM Hllll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 15

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365865 150 imobil inscris in CF sporadic 314981;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
127752 /1 07/03/2024
Act Notarial nr. 197, din 06/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan; '
Se infiinteaza cartea funciara 365865 a imobilului cu numarull Al

Bl 'cadastral 365865 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

‘numarul cadastral 339885 inscris in cartea funciara 339885;
Act Notarial nr. 1055, din 14/06/2016 emis de NP FARCUTIU PETRU IOAN;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
[Conventie, cota actuala 1/1 -
1) FEKETE ISTVAN, si sotia

_2) FEKETE RAMONA VIORELA, bun comun - -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 339885/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 58322 din 17/06/2016;
C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT o - B B } i
Document care contine date Cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1




Carte Funciara Nr. 365865 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365865 150 imobil inscris in CF sporadic 314981;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
4 339915
e
'/7\\\ ~
/ '\-\\
345864
340942
383887 h
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . )
crt| folosinta vilan ?mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil | DA 150 201 1797/27- - LOT 2
LOT2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit ++ (m)
1 2 29.862

2 3 5.046

3 4 29.873

4 1 5.021

* |ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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o Carte Funciara Nr. 365865 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural ai institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/11/2025, 12:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 142893

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 04
’ > . Luna 11
» " _ Anul i 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ACRRTIA NATIORALA PENTRU INFORMARE

1007
T
Carte Funciarad Nr. 365898 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 16

Nr. [Nr. cadastral Nr. -
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365898 \ 679 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
35553/ 22/03/2024 B B
Act Notarial nr. 284, din 22/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan; ) -
Se infiinteaza cartea funciara 365898 a imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 365898 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu‘
numarul cadastral 348632 inscris in cartea funciara 348632;
Act Notarial nr. 2053, din 08/11/2017 emis de Batea Cosmin Razvan;
B3 Intabulare, drept de PR( PROPRIETATEcumparare dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1 |
1) BRICIU DAN, si sotia
| 2) BRICIU ILEANA, bun comun - -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348632/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 111466 din 10/11/2017;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT -
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Carte Funciara Nr. 365898 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365898 679
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " )
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 679 201 - - LOT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Lungime
Punct Punct
X/Y XY segment
fnceput sfarsit o (M)
1| 217.091,359 2 217.085,806  14.925
529.027,438 529.013,585
2 217.085,806 3| 217126927 45567
529,013,585 | 528.993,953
3 217.126,927 4 21713246 14.926
528.993,953 529.007,816
4| 217.132,48) 1 217.091,359 45.545 ‘
529.007,816 | 529.027,438
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagini 2din3
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Carte Funciara Nr. 365898 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizic3 a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data gi ora generarii,
04/11/2025, 14:48

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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. y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 142894
3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 04
73 Luna 11
» Anul 2025
_ANCPI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " coaveriicare
M’ilhun NAI’!O)IM.A

PENTRU INFORMARE ﬁﬁfﬁﬁfm
n HKNI“ nmuu-n
Carte Funciard Nr. 365899 Arad Illl MHHI

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr, 16

g:t Nr. g::gsrt;:t: Bt Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365899 73 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

35553 / 22/03/2024
Act Notarial nr. 284, dln 22/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan;

‘ Se infiinteaza cartea funciara 365899 a imobilului cu numarul Al
B1 |cadastral 365899 / UAT Arad, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu|
numarul cadastral 348632 inscris in cartea funciara 348632; .
Act Notarial nr. 2053, din 08/11/2017 emis de Batea Cosmin Razvan

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

' 1) BRICIU DAN, si sotia
| 2) BRICIU ILEANA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348632/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 111466 din 10/11/2017;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciara Nr. 365899 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
365899 73
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
i~ DETALI! LINIARE IMOBIL i
/ 1
, ' 36302 /
/ /
/ 34501
/ -4
’/’ ~
/ N
.‘/’
,/’
366091
365899
/
n/‘
" 365898
/
565069/ ~
/
/ 3670 /
/
/ I”
/ ’/
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata .. .
crt| folosinta |vien |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observalii / Referinte
1 arabil DA 73 201 - - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsic] XY seg:?;t):
1 217.086,897 2 217.081,364 14.926
529.029,568 529,015,705
2| 217.081,364 3 217.085,806 4.922
529.015,705 529.013,585
3| 217.085,806 4 217.091,359 14.925
520.013,585 529.027,438
4 217.091,359 1 217.086,897 4.944
529.027,438 529.029,568
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrace pentru informare on line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 365899 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
04/11/2025, 14:48

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare ontline la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






-”{ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
74

Nr. cerere 142871
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 04
y Luna ! 11
P Anul 2025
_ANCPI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
M’;l«:"u NATIONALA

BhEAsALLes B PENTRU INFORMARE

10019466 7! ﬁ
Carte Funciard Nr. 365901 Arad ,ml“iﬁﬁ llll

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Maslinului, Nr. 18

g,rt . f:::gs‘,t;:'c NP Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 : 365901 678 | Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
30707 / 13/03/2024

|Act @otarigl nr. 232, din 12/93/2024 emis Fe Batea Cosmin Razvan; o
Se infiinteaza cartea funciara 365901 a imobilului cu numarul Al
Bl cadastral 365901 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
| numarul cadastral 348633 inscris in cartea funciara 348633

‘Act Notarial nr. 2054, din 08/11/2017 emis de Batea Cosmin Razvan: B

3 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit
\prin_Conventie, cota actuala 1/1

1) CRISTEA OCTAVIAN, necasatarit S
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348633/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 111 469 din 10/11/2017;
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini elermte
NU SUNT

Referinte

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederilq Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 365901 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365901 678
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - .
crt| ol osgin;é ol (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 678 201 - - LOT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime

inceput X1y sfarsit X1y seg:u(arrsg

1 217.096,914 2 217.091,359 14.928
520,041,294 529,027,438

2| 217.091,359 3 217.132,46]  45.545
529,027,438 529.007,816

3 21713246 4 217.137,994] 14.93
529.007,816 529.021,683

4 217.137,994 1 217.096,914  45.521
529,021,683 529,041,294

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1



- Carte Funciars Nr. 365901 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

il'in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
04/11/2025, 14:07

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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.'; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

Nr.cerere 142872
” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua . 04
'ﬁ Luna S
2 Anul | 72025
_ANCPI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vsriicare
:‘:{:E':Egﬁ’:‘:‘ﬁ PENTRU INFORMARE

ﬁﬁl Wﬁ ﬁo
Carte Funciara Nr. 365902 Arad 'lll " illn

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 16
g:t e f:::;;?"c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 365902 74 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
130707 / 13/03/2024

|Act Notarial nr. 232, din 12/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan:

Se infiinteaza cartea funciara 365902 a imobilului cu numarul Al
' B1 cadastral 365902 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
‘ numarul cadastral 348633 inscris in cartea funciara 348633: \ B
Act Notarial nr. 2054, din 08/11/2017 emis de Batea Cosmin Razvan;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titly de cumparare, dobandit| Al |
prin Conventie, cota actuala 1/1

- 1) CRISTEA OCTAVIAN, necasatorit - - B
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348633/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 111469 din 10/11/2017;
C. Partea [Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legif Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 365902 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365902 74

= Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

J660791

DETALII LINIARE IMOBIL
~.

340915

0

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < .. )
cre| folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 74 201 - - LOT 2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
XY X/Y segment
Tnceput sférsit - (m)
1| 217.092,431 2 217.086,897 14.93
529,043,434 529.029,568
2| 217.086,897 3 217.091,359 4.944
| 520.029,568 529.027.438
3 217.091,359 4 217.096,914 14,928
529.027,438 529,041,294
4 217.096,914 1 217.092,431 4,968
529.043,434

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.

529.041,294
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R Carte Funciard Nr. 365902 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciar3 generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora genersrii,
04/11/2025, 14:07

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate: Imobiliars ARAD

r
'.; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
2 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
b P PENTRU INFORMARE

l"'lﬂ'"lllh”li“n
Carte Funciara Nr. 366080 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Maslinului, Nr. 7

Nr.

cerere 142285

Ziua 03
Luna -~ 11
Anul 1 2025

Cod verificare

AR

Nr. |Nr. cadastral Nr, Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Crt topografic

Al 366080 1.355
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
RSBIBOIIM)ZLf;‘h______ SE——— |
Act Notarial nr. 491, din 15/05/2024 emis de Batea Cosmin Razvan:
Se infiinteaza cartea funciara 366080 a imobilului cu numarul Al
B1 cadastral 366080 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 339792 inscris in Cartea funciara 339792:
Act Notarial nr. 04/2003, din 13/01/2003 emis de BNP CAMPAN ADRIAN-GABRIELA, ARAD;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 358
1) RETEZAR VALENTIN N
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 339792/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 83931 din 21/10/2013;
B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 2/8
1) RETEZAR ECATERINA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 339792/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 83931 din 21/10/2013;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/8
1) RETEZAR GABRIEL-TIBERIU -
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 339792/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 83931 din 1 21/10/2013;
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Pagina 1 din 3
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o Carte Funciara Nr. 366080 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366080 1.355

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata N . .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1,355 201 - - LOT 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Lungime
Punct Punct
inceput] X/Y starsit] X/Y seg??':s
1/ 217.025,238 2| 217.014,162 29.914
529,010,734 528,982,946
2 7 217.014,162 3 217.054,679 45.478
528.982,946 528.962,291
3 217.054,679 4 217.065763 29913
528,962,291 528.990,075
4 217.065,763 1 217.025238  45.487
528,990,075 529,010,734
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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o Carte Funciaré Nr. 366080 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decht valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
03/11/2025, 16:10

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentry alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Daocument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. o Eg!na 3 din :?
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GENTIA NATIDNALA
Cimastae W
ATCILATE MBI EA

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc, Arad

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 366081 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. c'eireire 142357

. _ Ziua _ 04 _
L Luna 1
i Anul 2025 |

Cod verificare

LT

g:t Nr. f:::;::'c Nr! Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
| a1 366081 153

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
158130/ 16/05/2024
|Act Notarial nr. 491, din 15/05/2024 emis de Batea Cosmin Razvan; -
Se infiinteaza cartea funciara 366081 a imobilului cu numarul Al

| B1

Act Notarial nr. 04/2003, din 13/01/2003 emis de BNP

- OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 339792/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 83931 din 21/10/2013;

‘cadastral 366081 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu|
,nu@anicad_astralgw?gz,inscriﬁs in cartea funciara 339792;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cotar

actuala 3/8

1) RETEZAR VALENTIN

_OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 339792/Arad, inscrisa prin incheierea
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota

actuala 2/8

1) RETEZAR ECATERINA

" 784 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota

actuala 3/8

1)7REI'E72AR§ABJ3IEL—EBEBIU_ —
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 339792/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 83931 din 21/10/2013;

CAMPAN ADRIAN-GABRIELA, ARAD;

Al

nr. 83931 din 21/10/2013;

Al

Al

C. Partea |Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 366081 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366081 153

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1

349953
/
‘l
/ 345956
/™
f =SS
"/
/ NS
f/ ~.
/
328985
\\7 ™~
TRRRRL N
NG NG
/ \\ \‘\
] b ™~
J & .
341222

Date referitoare la teren

nr | Categorie |Intra | Suprafata " " .
crt| folosinta |vilen |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 153 201 - - LOT 2

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct

XY : XY segment

inceput sfarsit o (m)

1| 217.065,763 2| 217.054679 29913
528.990,075 528.962,291

2| 217.054,679 3| 217.059,227 5.105
528.962,291 | 528.959,972

"3 217.059,227 4 217.070,351 2901
528.959,372 528.987,736

4 217.070,351 1 217.065,763 5.15

528,987,736

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 366081 Cq@na/Oras/MMi&iq: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
Care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generd3rii,
04/11/2025, 08:54

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej Ia ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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wr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
L/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Arad

a5rams rausnans Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiut Generaj Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

2P ESNTTAYE Fanrg1say

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2217 / 2025

intocmit astazi, 22/09/2025, privind cererea 106294 din 26/08/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ..., din ...

1. Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN

2. Executant: Dota Vasilie Petru

3. Denumirea lucrrilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S| DIGITAL IN VEDEREA
OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act Data act ip act mitent
134/Anexa nr. [26.08.2025 inscris sub semnatura privata [S.C, DENDAL TOPO S.R.L.

134/Anexa nr. 26.08.2025 ]inscris?.:b seﬁatAurApri\EtaTS_.‘C. DENDAL TOPO SR.L. |

1067 109.07.2024 Gact administrativ [PRIMARIA MUNICIPIULUI |
Asa cum sunt atasate la cerere,
5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2217 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire in scopul: “
INTOCMIRE PUZ S| RLU AFERENT "ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUN| COMPLEMENTARE", CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE : pentru IE: 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850,
365851, 366080, 366081 , Suprafata= 5264 mp, UAT Arad ,

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
5264 mp din perimetrul imobilulyi inscris in CF 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899,
365850, 365851, 366080, 366081. Arad ; . UAT Arad » Loc. Arad str.Maslinului nr.7,nr.14,nr.15,nr.16,nr.18,
Jud. Arad
Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1067/09.07.2024 Persoana
autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea Tntocmirii
documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale dreptului de
proprietate puse la dispozitie de proprietar.

In cazul trasarilor, persoana autorizats raspunde pentru materializarea limitelor imobilului tn concordants
cu documentatia cadastrals.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial Si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotirare a consiliului local.

Tn situatia in care hotarérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneazi lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U. Z.-ULUI existent3 in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Jdentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

366001 Avertizare | Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 366091 pe o
L] o Suprafata maimicade 1mpt e ——]
(365970 —TAvertizare | Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se Suprapune cu terenul 365970 pe o
____ I _gpra;famume!f_,____‘Aff______l
365851 Avertizare | Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365851 pe o}
eegge | suprafatade 72 mp! R
365899 l.l\vertizare ﬁ Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365899 pe o |
! —Pverizare Tolbefatade73mpl T H ey |
'365902 Avertizare | Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se Suprapune cu terenul 365902 pe o
| ,L,ffV!ium_afat_adeMmp_!fffff,7______A7,,,
1365850 Avertizare | Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se Suprapune cu terenul 365850 pe o
! ___ suprafata de 678 mp!

|

| 1 ———e e - — — —
365898 Avertizare | Receptia 106294/26.08.2025- Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365898 peo|
L | suprafata de 679 mp! S—
;365901 Avertizare | Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365901 pe o

fio——— | Suprafatade 678 mp! —_— |
365865 Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365865 pe o |

_| suprafata de 150 mp!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2



fdentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere ]

365864 ‘Avertizare | Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365864 pe o
suprafata de 1351 mp! N
366080 Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 366080 pe o
- = | suprafata de 1355 mp! N |
366081 Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 366081 pe o
|— - suprafata de 153 mp! e _
363668 Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 363668 pe 0
| suprafata de 1 mp! |
- Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se afla intr-o zona reglementata prin
y B | L17/2014) UAT 9262 .
t Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA
lonel- S ———
Nicolae — Simsiia™™
Safta I
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| , PLAN TOPOGRAFIC
| SCARA 1:500

INCADRARE IN ZONA
anexa nr.16 _ SCARA1:2000

Adresa imobilului |

~ Suprafata masurata
(mp)

Nr. cadastral Y
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©365850,365851,366080,366081. o "
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|

Arad

© 365864,365865,365901,365902,365898,365899,
365850,365851,366080,366081.

il T . - : / - . / /
~ ~ 166176 . 366173/ 366175 / ~ 340269 ~ / / T 340022

- 339936 I ~ 501885 ~. ~ / -
"‘,”-\\ \ /," /" \ 35088: - ~ ) h \\\ R J." /r” ‘ ;’f \ ‘ ’/‘ \\_ .- 340270 “‘f’/ ’/ ' \\\\
539929/ ~. 359498 . - - ~ b
d N \ / ";’ \“\ ;‘,»\_ \ S 366174 ;’: ~— /,' — // ”,/ -

‘ ;
| ~ ~ . . = . . )
| 339923 T \ N —f 79 = T / Prezentul document receptionat este \\\ 340271 ~ /

“\_\ .ff

’ ~ / valabil insotit de procesul verbal de ~ /

/ ) B . 272 /

\\“\ 109.29 \\\ receptie nr2217.../data ...20%%.......... S y 340272 /

\ 350884 ~__ - o /

. JE - ~ ) AN 340279
~~— -.\\\ /
“-.\ o

. ™ S /o 109.345 , Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara % / / TR
~ 359499 Vo ~— / . XY -~
~ T e ~. ~ ARAD / ~

™~ / T iy /-—A\ ~ ~ / / .
= \1 o : G‘ 109.283 109.329 ™~ \ / / ~

106294 din 26/08/2025 - / N

~. /,‘ S § / - £ / .
! h / f A jtally s nel-Nicolae / / ~
T , \ I, lonel:Nicolagus) o e et ™~ ~
/ . p /—éf—lm Puhllmef?lrrnnll:i; ;T;m\-ucomm:. \\\ / / N
. 342458 ™ e 27 Safta it ’ T~/ 7
/ B . 109.276 h':’ Reﬂe‘ﬁgﬁ 125540 +0300° \-\_‘{,\ /
' 339900 o ™ o/ 339904 L /
- ’/ T ’:’ ha / o ——
| \ T~ i ————— T
| = ~L_ . 340274
i k‘\ \\"\\ e —— — — \\
"\\‘ st ‘ .:-‘ ™ -
\\ \‘\\ . - \\\\
. 339915 ~
{ 340 T~ N o e
: e — — ; L
. - N 525100 |&
\\ — — — — ‘\\\ 529 [ l
. ~ ~.
30 . \\\ ‘
e \\ 339884 ~ C.F. nr.365864 |
\ . ’k/ :
; \\ 7 109.364
3396&[} — - - ~ ?” /
2T o ~ I.‘ /
339878 ~_ L .
! / ~-
i 339876 \ 7109213 \\\
| - ' R ~
| \ 7\\\ ‘ ; \\\
- YA 109.223 N \.>
/ ! _." ‘\\‘ \_“.
7 100,167 09.362 b .
;o : Jos 340942 VAN
\\\ ,«’/ / ’:; P / ~— .
340254 ~ / ~
339864 S~ . / L
“i0a898 [ 363667 \\ ~_
/7 {109.247 /o — g
~ PN /& ~ / ~ ~ /
S ~ ’;” ”:" ™~ . P / / ﬁ..? / \ / / e /

7109214 / FA -~ /
\‘\\_‘ ,‘/ ‘;.F ./, \\\ / '/ \ ‘ bi

T Ry / / / \‘\-\ ;’f I / y
™~ ) ! - / AN 208
/ T / ~ / \\, /T 339860
. . ": :; ~ / ! / ~ ;‘» / ~— / 339872 / .

339849 . - .
109471 ~ P

f e/ ~ 340900 e = 33985 / T~
\f 109.330 s/ o / S~ / ~
/ &/ o 109.246 / i
;;Q“-] /, \ ; ;

108.868

108.944

\ 348631

‘__\\ “-\,\\ f;
109.406 5 ~ 109.147 \\\
Fay / 109342 ~_ / o
~_ 108.906 . 4 ~— B
~_/ / 108.857 1 340915 ™~ ™~ / ™~
5 o/ Jo5 et ~ -
343971 \ ~ Bk ~ ™~ ~
108.888 ﬁ . 366090 T~/ T T~ /
7= S 108.917 "~ : 4 =
" S L o maor : _ — e ' - ~. 339830
\ & 4 / &, - - e ) memse — ]
7 > ~ . ; By / / T /
. 109.3§,4 s - / \\ ] 7 & ~ / L ~{_
s >/ 350064 S~ /o ~/ e S~
‘ e / / j . / f -
| J __;_)‘& o 109213 / / T~
345972 109.271 &/ 7 § 339823 f,-" T
o] % . /% 100246, C.F nr.365901 / .
2 109.204 ™ / .
(D= = ~ ;g 109.103 TR .
. \\& / ~ ° e ‘\_\
g F ™~ 109243, i 339827 .
7 . ~ . SR -
g ) ~ 339814 ~ 109.128 ~— S
/ e 365969 109.206 — / ~—
. . T .
& T ~ ~
&/ e - - ™
} &/ e C.F. nr.365898 \ T ~~
/ / . . -
~ ”r / ~ T o
~ A’i‘ &/ \\ . | ey ™~ -
o e . ..
[ ™~ S o 109,107 = - . |
/ i 109.177 = - : \\\ 2 ~— e I;’;»;
. & ~ N . e 0
YA SN 2 10256, T / = . T [
4 / T~ 339785 = ~_/ 5 T T I
M ]QQ.EDS‘ y \ 34Y 9’ N ~ o \ ~ I
I / / . |
S| ' o~ T 339811 ™~ !
A S :iwg.m ~— . T~ |
3| ~ .\\.\\ |
| ~~— - . o
@f 109.196 ~_ " F. nr.3658350 364744 \.\ .
2 o / S~ 109304 S =
8/ ~ 7 100,218 , 7 o
o / ~ a5k 7 109.398 .
&/ ~ g Nr. 12 ™~
i oy ~ Y S T
“E nr.36608 i —
] C.F. nr.366080 (y o 109353 &) ~—
109.189 \; e T
7 109.244 w ) wante B / 339796 —
= < / s / T
8 109.185 ’ \\‘\ ~_
& B

& /

f—

[ 109.245

TrE ¥ g L 364734 ~./ ~—_
~ 8 2 ’,’ :," T / ”;’
/ e T 7/ / i . \
. 9 ~_ 339760 . ~_
~ N — ‘ / / / y =
S 199258 ; X
. . / A . / / ~
i o Pl T 33 / T
e e ‘\_\\J ; \\\ ”F‘ 339779 ”J,"
| T ~— 341380 J
| " ~— ) / ’ e /’
| 15 ~./ / ~ /
| ; o bi / \
| ; [9) / /
? 341537 L 7 5 / L
A 339768 / ot
/ N L ~
JA - WA , —_
FA /109216 / ’ N
rf" R ! P - ";.
/ «‘/ S/ s 2 \‘\~ ~— ! h T~ {
/ 341538 Y . / , L
» ! ”f ’f’ . / \\ / / ;’ I / e \\\\
€ ) 09 117,-‘I‘=§ o g ‘\/—‘— 339753 :/ “‘\\_\ 350324
il / ,@ £ 5/ . i 339739 / / =l
;o ’,‘ [ / “\\ S
,»‘"f / L? vt g "‘*-\\\ /’ /‘ - \\\
\\_{," / i J / = / / e / ‘\_\
i PR £ / 339737 \\\
& T
£ .
109213 - Cote ‘\\\_
«~—— - Stalp electric A T
. © -canal o e ; i T~ EXECUTANT |
[ . oD - Rigola ~—— el BlSGTlCa / / . :  BENEFICIAR : LUCRAREA
' H . T\ P S8.C. DENDAL TOPO S.R.LD NR.
- Hidrant i i oe ’ L :
g ool T Ortodoxa clasa I1I, seria B , nr.2960/2024 ARSELEA CLISLINCIOAN ..
= Aerisire gaz . /’ / / | J.Us.2
. & Gradiste II ./ /]C.F. RO 15560740 ARAD,STR.CRASNA.NR.1/B TEL.0745 84 67 06 !
il I e , e ’,/‘ ACTIUNEA : NUMELE | SEMNATURA SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC
A — L e e . F B T e ere ol LU AmE e S INTOCMIRE PUZ si RLU AFERENT
i it~ fof g tealt S~ / MASURAT IngDOTA VAT | +ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
P e _ 7 T = T~/ —— T e 1:300 COMPLEMENTARE ,, conform AVUZULUI DE

/ — o P P T - y . gire‘%l?no.o v, GN=3.C. GENDAL TOPG |
109,253 / s S il 7 REDACTAT S OhDENDAL i e seoman  1:2000 OPORTUNITATE privind imobilelel situate in
/,/ \‘\,.‘_\. e ’;/ | DESENAT T@@@)g R L ?ﬁﬁg{jﬁﬁ#ﬁ;gm”:m 1 Loc. Arad, U.A.T. Arad str. Maslinului ,nr.7,
: ~ 3 / e —orl4nrd5orl6,0r18, Jud. Arad
f T VERIFICAT | Ing.DOTA VASIL DATA: 25 august 2025




ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de citre ARDELEAN CAT

inregistrat cu nr.
78903/17.09.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se emite

AVIZU DE OPORTU ITATE

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
— "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", amplasament in
intravilanul si extravilanul Municipiului Arad, strada MASLINULUIL, nr. 7, 14, 15, 16,18, ,
Judetul Arad.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz
este delimitat:
e Nord: teren proprietate publicd, drum de exploatare identificat in CF 339887 Arad si
proprietdti private;
Sud: terenuri proprietati private, zona rezidential, locuire individuald P, P+1, P+M;
® Vest: teren proprietate publicd, drum de exploatare identificat in CF 339888 Arad si
proprietati private;
e Est: teren proprietate publica, drum de exploatare identificat in CF 339853 Arad si
proprietdti private;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Terenurile sunt proprietdti private, S totald = 5.264,00 mp, identificate prin:
-C.F. nr. 366081~ Arad — arabil in extravilan, S = 153,00 mp, proprietari RETEZAR VALENTIN,
RETEZAR ECATERINA si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU;
-C.F. nr. 366080— Arad — arabil in intravilan, S = 1.355,00 mp, proprietari RETEZAR
VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU;
-C.F. nr. 365851— Arad — arabil in intravilan, S = 73,00 mp, proprietari ARDELEAN CATALIN-
IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA;
-C.F. nr. 365850 Arad — arabil in intravilan, S = 678,00 mp, proprietari ARDELEAN CATALIN-
IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA;
-C.F. nr. 365865~ Arad — arabil in intravilan, S = 150,00 mp, proprietari FEKETE ISTVAN si
FEKETE RAMONA-VIORELA;
-C.F. nr. 365864— Arad — arabil in intravilan, S = 1.351,00 mp, proprietari FEKETE ISTVAN si
FEKETE RAMONA-VIORELA;
-C.F. nr. 365899~ Arad — arabil in intravilan, S = 73,00 mp, proprietari BRICIU DAN si BRICIU
ILEANA;




-C.F. nr. 365898— Arad — arabil in intravilan, S = 679,00 mp, proprietari BRICIU DAN si BRICIU
ILEANA;

-C.F. nr. 365902— Arad — arabil in intravilan, S = 74,00 mp, proprietar CRISTEA OCTAVIAN;
-C.F. nr. 365901 Arad — arabil in intravilan, S = 678,00 mp, proprietar CRISTEA OCTAVIAN;

-functiuni existente: Parcelele studiate sunt incadrate conform PUG Arad in UTR 55- LMu55b
subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban, aflate sub interdictie temporara de
construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism;

~folosinta actuala: suprafata totald de 5.264 mp arabil, proprietiti private, intravilan si extravilan;
~functiune propusi: functiunea de locuire individuald (zona rezidentiali) in regim izolat sau
cuplat.

3. Indicatori urbanistici:

- Regim maxim de inaltime P+1+M/Er, cu sau fara subsol/demisol

- H maxim la coama = 12,00m

- POT maxim = 40,00%

-  CUT maxim = 1,05

- Spatiu verde = minim 35%
Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incét sa nu depéaseasca iniltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obfine conform Certificatului de Urbanism nr 1067 din
09.07.2024.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 24.09.2024.

Documentatia care se va prezenta in etapa a II-a de elaborare a propunerilor va cuprinde:
-actualizare datelor din C.F. Nr. 366081 Arad
-cererea tip insusitd de toti proprietarii conform extraselor de carte funciara.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- se propune céte un acces cu o latime de 3,50 m pentru fiecare lot in parte din strada Maslinului.
- prevederea unui prospect stradal pentru str. Maslinului de aproximativ 10,00 m (carosabil
7,00m) in conformitate cu documentatiile de urbanism aprobate in zona

- autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor
HG 525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru
asigurarea numéirului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii §i amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 187 din 28 martie 2024;

- realizarea acceselor si extinderea utilitdtilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului
P.U.Z,;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea



Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii
$i amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad.

S. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G.
43/1997 republicatd, cu completarile si modificdrile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1067 din 09.07.2024.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si
notificarii acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapa se va solicita
si demararea procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad,
WwWw.primariaarad.ro sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publicd locald la
aprobarea ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1067 din 09.07.2024, emis de Primaria Municipiului Arad si a
fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 24.09.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ................

PMA -A5-12






ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
, Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 14, 15, 16, FN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr. ad. 78903/A5/__/¥./l. 2029

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I- PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ $i RLU — Zoni rezidentiala §i functiuni complementare

- Amplasament - municipiul Arad, Str. Maslinului, Nr.7, 14, 15, 16, 18, CF 365864, CF
365865, CF 365901, CF 365902, 365898, CF 365899, CF 365850, CF 365851, CF
366080, CF 366081 - Arad

- Beneficiar: Ardelean Catalin Ioan

- Proiectant — S.C. ARCHITECTONIC S.R.L., arh. RUR D Balogh, proiect nr.
172/2024

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

® Prin adresa nr.78903/17.09.2024 , beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

® Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si sd transmita observatii in perioada 04.10.2024-14.10.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

® Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 04.10.2024 mentinandu-1 pe toati perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

® Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazd amplasarea panoului in locatia
stabilita.

® Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 24.09.2024.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultaté de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapa de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Functia
. Sef serviciu Arh. |
Elaborat Consilier

14.11.2024




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE

SI CONSULTARE A PUBLICULUI

intocmire PUZ si RLU — Zona rezidentiala si functiuni complementare
Amplasament - municipiul Arad, Str. Maslinului, Nr. 7, 14, 15, 16, 18, CF
365864, CF 365865, CF 365901, CF 365902, 365898, CF 365899, CF 365850,
CF 365851, CF 366080, CF 366081 Arad

Beneficiar: Ardelean Catalin loan

Proiectant — S.C. ARCHITECTONIC S.R.L., arh. RUR D Balogh proiect,
nr.172/2024

- Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

--------------------------------------------------------
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
® publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic
® panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
¢ notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic
Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:
¢ informarea si consultarea publicului se face la sediul Primdriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49
¢ observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

1.

Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 04.10.2024 - 14.10.2024
elaborare

2.

Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3.

Etapa aprobaérii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www, primariaarad.ro pms primariaarad.ro

( Nr. certificatUIG-1014-E0-1038 )

Directia Gemerald Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Spre gtiints

S.C. ARHITECTONIC S.R.I.

Mun. Arad, str. Oituz,

nr. 119/A, jud. Arad

dorianasg@yahoo.com

Referitor la documentafia P.U.Z. si RLU. - ,ZONA REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE" pentru imobilele identificate prin C.F.-urile nr. 365864 — Arad, nr. 365865 — Arad, nr.
365901 - Arad, nr. 365902 — Arad, nr. 365898 — Arad, nr. 365899 — Arad, nr. 365850 — Arad, nr. 365851 — Arad, nr,

366080 -- Arad, nr. 366081 - Arad, aflati in etapa a Il-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v& comunicim ci, in urma analiziri documentatiei in cadrul sedinei din data de 13.03.2025,
membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propus.
Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre aprobare
a documentatiei de urbanism va respecta urméloarele:
- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru lucrérile de
construcii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotéirdrea Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentiu lucrarile
de construcfii §i amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef $i promovarii spre aprobare
a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Gbhidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP. nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul i
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmitii in conformitate cu
confinutul cadru aprobat, semnat3 si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar original
$i doua copii) pe suport de hértie 1 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga
documentafie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul naional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritorivlui gi urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incat si poati fi
integrate in sistemul de evident de cadastru §i publicitate imobiliara - §i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in
format pdf, cit si dovada achitdirii taxei RUR.

Alaturat v inaintdm Raportul informarii $i consultarii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea asupra
propunerilor preliminare,

Nr. ad. 17749, 25231 / A5/ 2.« 9025

Citre,

Arhitect Sef,
Arh. Em
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.17749, 25231/AS/_ 7« e G Qe 2%~

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.si RL.U. - Zona rezidentiala i functiuni complementare

Amplasament: - municipiul Arad, str. Maslinului nr.7,14,15,16,18

Beneficiar: Ardelean Catalin loan

Proiectant: - SC ARHITECTONIC SRL, arh. RUR Doriana Balogh, proiect nr.172/2024

In vederea informirii gi consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activitti la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cdtre beneficiar cu nr.17749/27.02.2025 si completirile
depuse cu nr.25231/19.03.2025, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ i s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 25.03.2025.

Publicul a fost invitat sa transmité comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 25.03.2025-08.04.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentagiei de urbanism, proprietarii parcelelor identificate cu CF 339915,
CF 366176, CF 340915, CF 365969, CF 339799, CF 339814, CF 330094, CF 366091, CF
363668, CF 340943, CF 364734, CF 364744, CF 341223, CF 328986, CF 341381, CF 345956,
CF 363667, CF 339904, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibilé la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

Prin adresa inregistraté cu nr.31313/03.04.2025, SC ME BA ERIK HOUSE SRL, ne
transmite cil nu este de acord cu solutia de trafic propusi, decarece *"PUZ-ul in cauzi are deja
strada Maslinului ca si acces si nu se poate corela cu strada Grigore Antipa firé a avea acordul
juridic al proprietarului terenului inscris in CF nr. 339915 - Arad si a parcelei UAT Arad inscrisa
in CF nr. 339887 - Arad pentru care trebuie s se obtind Hotirdre a Consiliului Local. Totodata,
precizez ¢d aceastd corelare produce trafic suplimentar inutil strazii Grigore Antipa care a fost
proiectata pentru a suporta traficul familiei h,”

Solicitarea a fost transmisd inifiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
08.04.2025, pentru a rispunde motivat.

Prin adresa fnregistrati cu nr.36462/17.04.2025 initiatorului si elaboratorului
documentatiei ne transmit urmétorul rispuns:

o "Datoritd termenilor tehnici i juridici specifici documentatiilor de urbanism,
intelegem ci este posibil ca situaia existentd gi propunerile cuprinse in aceste documentatii si
nu fie pe deplin intelese de citre publicul larg. Astfel, prin PUZ-ul "Zoni rezidentiald si
functiuni complementare" cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Miaslinului nr. 7,
14,15, 16, 18, este propusa concret, ca solutie de trafic, strict definitivarea prospectului stradal
al Str. Mislinului (l4ime 10 m, pe o lungime de cca. 210 m), prin schimbarea categoriei de
folosinta a terenurilor incd ne-reglementate, dar care sunt parte integranta a suprafefei actualei
strdzi (private) Mislinului, din terenuri cu folosinta "agricol in intravilan" in terenuri categoria
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"drumuri/ cdi de comunicaie rutierd" si donarea acestora citre Mun. Arad, dupd amenajarca
strizii, care va deveni domeniu public. In acest sens, fiecare dintre proprietarii de terenuri
adiacente axului Str. Mislinului au efectuat pind in prezent lucréiri de dezmembrare a
terenurilor initiale in chte 2 loturi, din care unul destinat prospectului de drum, cu o suprafati
de cca. 10% din suprafata inifiald a terenului privat.

Din punct de vedere urbanistic, asigurarea unui prospect de 10 m pentru drum de-a
lungul tuturor loturilor rezidentiale amplasate perpendicular pe actuala Str. Mislinului rezolva
complet accesibilitatea la aceste loturi, {inind cont c& Str. Maslinului debugeazi la sud in Str.
Bisericii — drum public.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, Art. 47,
alin. (1) si (2):

(1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care se coordoneard dezvoltarea urbanisticd integraid a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd
urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare
urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanisticid in functie de caracteristicile structurii
urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic §i circulafia terenurilor;

) protejarea monumentelor istorice §i servitufi in zonele de protecfie ale acestora.

Prin PUZ si RLU "Zond rezidentiald §i functiuni complementare” in curs de
elaborare au fost luate in considerare gi posibilitati ulterioare de dezvoltare a zonei, cu caracter
informativ (prin PUZ §i RLU se reglementeazd exclusiv terenurile proprietatea privati a
initiatorilor), prin corelarea zonei reglementate cu zona generald de amplasament parfial
reglementatdl prin documentatii de urbanism aprobate pan la data prezentei. In acest sens, s-a
conturat ca "posibilitate” suplimentarea pe terenul privat inscris in Extrasul CF nr. 339915
Arad (teren agricol in intravilan conform CF) a prospectului drumului de exploatare de latime
cca. 2,50 m existent la nord de Str. Mislinului, pand la un prospect de cca. 9,00 m, care sé poatd
asigura la un moment dat conectivitatea Str. Réndunicii cu Str. Castor sau chiar Str.
Privighetoarei, ca posibilitate de organizare a retelei stradale din zona Sanevit.

Este imperios necesar si atragem atenfia asupra urmitoarelor aspecte:

1. Pentru asigurarea accesului carosabil §i pietonal la zona reglementaté prin PUZ
"Zoni rezidentiald §i functiuni complementare" in curs de elaborare nu este necesaré §i nu este
propusd/ reglementati asigurarea conectivitafii Str. M#slinului cu alte drumuri dect cu Str.
Bisericii — drum public, astfel cd nu este necesar acordul SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, decat
in mésura in care persoana juridicd menfionat3d mai sus detine vreun drept real de proprietate
asupra imobilului Str. Bisericii.

2. Imobilu! inscris in Extrasul CF 339887 Arad (la nord de Str. Maslinului) are
categoria de folosin{d drum in intravilan, acesta asigurdnd deja o accesibilitate publici cel
putin pietonald intre Str. Rindunicii i Str. Maslinului, inspre Str. Castor, firdi a fi necesare
hotirdri de consiliu local suplimentare celor existente (ca de exemplu HCLM Arad nr. 180 din
28.03.2024 pentru aprobarea PUZ §i RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE",
beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE SRL). in cazul in care SC ME.BA ERIK HOUSE SRL
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solicitd §i reugeste modificarea prin hotérére de consiliu local a categoriei de folosingi "drum”
a imobilului inscris in CF 339887 Arad, reducand astfel accesibilitatea publicd a zonei,
solicitéim informarea noastra de una din partile implicate, pentru a modifica documentatia in
curs de elaborare, cel tirziu péni la aprobarea prezentului PUZ.

3. Sugerarea in partea desenatii, cu linie punctatd, a posibilititii de continuare a
prospectului stradal 9,00 m in cadrul lotului proprietate privata inscris in CF 339915 Arad,
prospect propus de altfel prin PUZ §i RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE",
beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, are caracter de sugestie, prezentul PUZ neavénd
prerogativele pentru reglementarea terenurilor adiacente. Conform Legii 350/2001, Art. (Dsi
(2) este necesard studierea integririi propumerilor PUZ in lucru in zona generald de
amplasament, demonstrind posibilidtile de dezvoltare ulterioard a zonei. Precizim, de
asemnea, cd din punct de vedere lexical, cuvintul "posibilitate” este definit ca “faptul de a fi
posibil; ceea ce este cu putingd si poate deveni realitate”, avand ca sinonime opfiune, sansd,
variantd, alternativd, solufie, ocazie, oportunitate, potenfial, astfel ci acest termen implici in
egald mésurd atat sansa, cét §i ne-yansa de a fi materializate aspectele la care se referi.

Din considerentele de mai sus, reiese ¢a nu este necesari §i logica solicitarea vreunei
hotiréri de Consiliu Local pentru aprobarca unei optiuni, sanse, variante, alternative, solutii,
ocazii, oportunitéifi, potential, care se referi la un teren ne-inclus in zona reglementati expres
previzutd in documentatia PUZ si RLU "Zoni rezidentiala si functiuni complementare” in curs
de elaborare.

© Documentatia PUZ i RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE",
beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, aprobati prin HCLM Arad nr. 180 din 28.03.2024
prevede pentru imobilul inscris in CF 366176 Arad functiunca "drum de incintd privat - regim
Juridic privat, dar deschis accesibilitdtii publice ce asigurd conexiuni (pentru acest drum a
fost atribuitd denumire stradd — Str. Grigore Antipa, prin HCLM Arad nr. 473 din 30 august
2024). Referitor la acesta, citim din documentafia PUZ aprobati urmitoarele:

03.04. Modernizarea circulatiei

Artera principala este formata din sir. Randunicii, din care se realizeaza accesul spre zona
studiata de 7.00 m; Carosabilul va fi de 7.00 m, cu o banda de circulatie pe sens, din acesta se
realizeaza accesul spre fiecare parcela cu zona de parcare pe lot.

Drumul privat din incinta va avea profilul stradal de 9.05-9.07 m, cu accesul de 7.00 m din str
Randunicii si cu accesul spre fiecare lot de 5.00 m. Este propus trotuar de 1.00 m pe o latura
si aliniament de spatiu verde cu dale inierbate pe langa limita din sud, de 1.00 m. Pe drum sunt
propuse portiuni cu piatra cubica pentru limitarea vitezei;

Drumul din incinta va avea regim juridic privat dar deschis accesibilatii publice, asigurand
conexiuni cu str. Randunicii, str.Smochinului, str. Prepelitei si Calea Zimandului,

Contestatarul SC ME.BA ERIK HOUSE SRL al propunerilor PUZ PUZ si RLU
"Zond rezidentiala §i fimctiuni complementare” in curs de elaborare, prin Adresa depusé cu nr,
31313/03.04.2025, ignord documentatia de urbanism initiatd de propria persoans juridici, care
a fost deja aprobatd §i a produs efecte juridice (dezmemebrare teren inifial conform propuneri
PUZ), inducénd in eroare Primadria Mun. Arad, Directia Generala Arhitect-Sef, etc., prin
meniiunea "Str. Grigore Antipa a fost proiectatd pentru a suporta traficul familiei Brsan”
aspect aflat in contradictie cu toate prevederile de la Cap. 03.04. Modernizarea circulatiei
prevazute in PUZ solicitat spre aprobare de ciitre SC ME.BA ERIK HOUSE SRL. Insagi
pretentia cd orice corelare a Str. Grigore Antipa cu alte strizi ar "produce trafic suplimentar



inutil” strazii private dar deschis# accesibilititii publice, sfideazi HCLM Arad nr. 473 din 30
august 2024.

Tinénd cont de aspectele de mai sus, consideram ci solicitdrile previzute in Adresa
nr. 31313/03.04.2025 nu au o bazi legald pentru a fi luate in calcul, acestea referindu-se la
aspecte legate de probabilititi care nu sunt supuse reglementirii prin PUZ "Zond rezidentiala §i
functiuni complementare” in derulare, ci doar propuse ca sugestii, iar alegerea fifigd de
nerespectare a HCLM Arad nr. 473 din 30 august 2024 a contestatarului nu este relevanti pentru
documentatia de urbanism in curs de elaborare.

Totusi, admifand accesul restrans al publicului larg la infelegerea modului de
dezvoltare al unei zone in integralitatea, corelat cu actele administrative cu caracter normativ
(cum sunt hotiirdrile de consiliu local de aprobare a documentatiile de urbanism faza PUZ i
RLU), suntem de acord si elimindm din partea desenati a documentatiei PUZ si RLU "Zoné
rezidentiald si funcfiuni complementare" cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str.
Mislinului nr. 7, 14, 15, 16, 18, sugestia logici de prelungire a prospectului Str. Grigore Antipa
in vederea conectirii coerente a drumurilor cu accesibilitate publicé din zond, {inind cont c&
acest demers nu afecteazdi sub nici o form# asigurarea accesului carosabil al tuturor
proprietarilor de terenuri de pe str. Miislinuiui ia acestea.

Cu atit mai mult, este de apreciat atitudinea §i simful civic al locatarilor Str.
Miislinului, care au inteles importanta dezvoltirii spatiale echilibrate a zonei Sanevit §i implicit
a municipiului, prin efortul comun §i costisitor de a dezmembra terenurile necesare conturarii
strizii, de a le reglementa, amenaja si dona domeniului public al Mun. Arad.”

Rispunsul a fost transmis la data de 22.04.2025.
P4ni la aceasta data nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
urariu

Functia Nume prenume
Verificat Sef serviciu Arh.loana Birbitei 14
| Elaborat | Consilier Angelica Giura 06.05.2025

Red. A.G./2ex



MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mediu $i Arii Protejate

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr.DJM AR/12233/07.07.2025

~

Ca urmare a notificarii adresatd de ARDELEAN CATALIN I0AN, c i
I i vind planul “Elaborare PUZ si RLU - Zona rezidentiala si functiuni

complementare”, propus a fi realizat in municipiul Arad, str. Maslinutui, nr. 7, 14,15,16,18

amplasament identificat prin CF: 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850,

365851, 366080, 366081 Arad, judetul Arad, inregistratd la ANMAP-DJM Arad cu nr. 1870/R/9400

din 26.05.2025 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 2195/R/10985/ 19.06.2025, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,

modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii

Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si

programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a

florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei nr. 30/11.04.2025, a Deciziei nr. 39/14.04.2025, emise de Presedintele ANMAP;

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate DJM Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din

data de 11.06.2025 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul ” Elaborare PUZ si RLU - Zond rezidentiald si functiuni complementare” propus a fi

realizat in municipiul Arad, str. Maslinului, nr. 7, 14,15,16,18 amplasament identificat prin CF:

365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080, 366081 Arad, judetul

Arad, titular ARDELEAN CATALIN IOAN, nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii

fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Planul prevede urmatoarele:

- constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat cu regim de inaltime maxim P+1+M/
Er, cu sau fara subsol/demisol, amenajari Parter de tip pergol3, filigorie, garaj, car-port, etc.

- dezmembrare imobile (posibilitate) avand frontul stradal de lungime mai mare de 24 m (CF 366080
si 365864 Arad);

- dotari si racorduri tehnico-edilitare;

- sistematizarea verticala a terenului;

- amenajare Str. Maslinului;

- amenajare accese carosabile la incinta dinspre Str. Maslinului;

- spatii parcare/garare autovehicule aferente zonei rezidentiale, alei pietonale;

- imprejmuire teren;

- amenajare zone verzi.
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Prezentul PUZ s-a intocmit pentru Ardelean Catélin-loan si Ardelean Alexandra-luliana, Fekete
Istvan si Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan si Briciu Ileana, Cristea Octavian, Retezar Valentin,
Retezar Ecaterina si Retezar Gabriel-Tiberiu.

Planul se va implementa pe terenuri situate in intravilanul cartierului Gradiste, Str. Maslinului nr.
7, 14, 15, 16, 18, avand suprafata totala de 5.264 mp, conform Extraselor CF nr. 365864, 365865,
365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080 si 366081 Arad.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 5.264 mp
Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Teren arabil in intravilan 5.264 100 - -
02. | Zona rezidentiala propusa - - 4.741 | 90,06
03. Dotari de interes public - drum - - 523 9,94
TOTAL GENERAL 5.264 100 5.264 100

BILANT TERITORIAL LOT FUNCTIUNE LOCUIRE 4.741 mp
Nr. ~ Bilant teritorial ~ Existent - Propus
Crt. mp % | mp %
01. | Teren arabil in intravilan 4.741 100 - -
02. | Locuinte P+1+M/Er propuse si functiuni complementare .« - 1.896 7.08
03. | Alei carosabile si parcaje - - 336 37,00
04. | Alei pietonale si terase neacoperite - - 850 17,92
05 | Zone verzi amenajate - - 1.659 35
TOTAL GENERAL 4,741 100 4,741 100

Alimentarea cu apa: Pentru alimentarea cu apa potabila a imobilelor care fac obiectul planului, s¢
propune realizarea de bransamente de apa din reteaua de apa existenta pe str. Maslinului si
montarea de camine de apometru complet echipate la limita de proprietate, pe zona verde.

Apele uzate menajere: Apele uzate igienico-sanitare provenite de la locuintele individuale propuse
vor fi colectate printr-o retea de camine §i conducte si se vor deversa gravitational in reteaua
publica de canalizare menajera a orasului existenta pe str. Maslinului.

Apele pluviale: Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintelor si anexelor propuse sunt
considerate ape conventional curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente
lotului. Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

Energie electrica: Pentru noile obiective necesarul de energie electrica va fi asigurat de la linia
electrica subterana 0,4 kV existenta de-a lungul Str. Maslinului.

Energia termica: De-a lungul Str. Maslinului exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale
presiune redusa fiind realizate bransamente pentru fiecare locuinta in parte.

Gospodaria _comunald: Terenurile reglemntate vor avea amenajata cate o platforma pentru
depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a municipiului Arad,
inspre frontul stradal. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele: nu sunt alte proiecte in curs depuse spre avizare la
autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad.

Terenul studiat se invecineaza dupa cum urmeaza:

- nord: drum de exploatare latime 2,45 m (CF 339887 Arad) si terenuri agricole in intravilan, cu
interdictie de construire pana la elaborare PUZ;

- sud: terenuri functiune rezidentiala reglementate, edificate cu locuinte P, P+1, P+M;

- vest: drum pamant latime cca. 2 m (CF 339888 Arad) si gradini ale loturilor rezidentiale de pe Str.
Smochinului;

- est: drum pamant latime cca. 2,30 m (CF 339853 Arad) si gradini ale loturilor rezidentiale de pe
Str. Castor.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

In implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din domeniul
deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru
functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si
actele normative subsecvente.
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d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera,
energle electrica si gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate catre zonele verzi din incinta. n
ZOnA nu exist3 valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,

si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificirile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023
cu modificarile si completarile ulterioare;

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Impactul cu caracter local manifestat in special prin zgomot se va manifesta pe durata executarii
lucrarilor, in zilele lucratoare. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de
lucru si a organizarii de santier. Impactul este caracterizat ca nesemnificativ, local pe termen
scurt. Impactul executiei lucrarilor se va putea diminua prin reducerea la minim a duratei de
executie, evitarea perioadelor inadecvate din punct de vedere meteo-climatic, precum si printr-o
executie ingrijita si o organizare atenta a acestora.

b) Natura cumulativa a efectelor

Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in
care lucrarile de executie se vor suprapune ca tlmp cu alte lucrari programate in zona. Impactul
asupra mediului se va manifesta, preponderent, in faza de construct;1e a obiectivului, pe parcursul
executarii lucrarilor de constructii, vor avea o durata si o extindere in timp cat mai redusa

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptatd la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sinatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase reprezentate de: carburanp
(motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri,vaselina), vopselesolventi etc.

Pentru acest plan Dlrec;Ia de Sanatate Publica a Judetului Arad a emis Notificarea de asistenta de
spec1al1tate de sanatate publica nr. 106/ din 27.03.2025, in care se preCIZeaza ca planul propus
*este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publicd®*.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
este nesemnificativ pe perioada executiei lucrarilor.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu sunt afectate aceste caracteristici;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu se depasesc standardele
si valorile limita de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului in mod mtensw Nu este cazul. Intentia este de a reglementa terenul din
punct de vedere urbanistic astfel incat beneficiarul sa dezvolte o zona rezidentiala si functiuni
complementare;

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu_ intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare, intrucat nu se suprapune cu arii naturale protejate.

Conditiile de realizare a planului:

Conditii generale

- respectarea documentatiei tehnice nregistrata la autoritatea competentd pentru protectia
mediului Arad;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine
dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor
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acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autoritati: - ISU Arad - precum si obtinerea avizelor/acordurilor de la furnizorii/distribuitorii de
utilitati (apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale) si respectarea tuturor
conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu;

Conditiile specifice:

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare menajerd a
municipiului, se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate la nivelul solului,
se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 002 si se vor evaua in reteaua de canalizare
pluviala existent in zona.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati
pentru fiecare tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de operatorul de salubritatea;
- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru zona construita vor fi prevazute spatii verzi si plantate;

- prin plan se propune realizarea de zone verzi cu spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori
de inaltime mica/medie intr-un procent de minim corespunzator pentru functiunea de zona
rezidentiala conform HGR 525/1996 actualizata si Legea nr. 24/2007 republicata. Se va realiza o
suprafata verde de 1659 mp, reprezentand 35% din amplasamentul pe care se construieste;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
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Titularul planului/proiectului este obligat sa respecte prevederile:
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 256/2006 cu modificarile si
completanle ulteroare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pt planuri
programe;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile si
completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 pnvmd regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei;
- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare;
precum $1 ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categone de proiecte/activitati.
In cazul in care actele normative vor avea modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasta categorie de planuri/proiecte, se va respecta legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;
- Certificat de urbanism nr. 1067 in 09.07.2024 emis de Primaria Municipiului Arad;
- Ordin de plata nr.130 din 22.05.2025 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;
- Aviz de oportunitate nr. 37/18.11.2024 emis de Primaria Municipiului Arad;
- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;
- Declaratle de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE pnvmd protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR"), data de reprezentantul titularului in data de 23. 05. 2025;
- Consimt,émént expres, conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea §i completarea unor acte normative, al beneficiarului serviciului public, dat de
reprezentantul societatii in data de 23.05.2025;
- Extrase C.F nr. 365850, 365851, 365898, 365899, 365901, 365902, 366080, 366081, 365864,
365865 Arad, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;
- Memoriu de prezentare, intocmit de SC ARHITECTONIC SRL (proiectant);
- Aviz de amplasament nr. 7560/31.03.2025, emis de Compania de Apa Arad;

- Aviz de principiu nr. 214970779/25.03.2025 emis de DELGAZ GRID SA.

- Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 106 din 27.03.2025, emisa de
catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Proces verbal nr. 10431/11.06.2025, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in "Jurnal Aradean”, din 25.03.2025 si 28.03.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul ANMAP DJM Arad in 16.06.2025;
- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ” Jurnal Aradean” din 18.06.2025.
Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.
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Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 6 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza

Sef Serviciu Aviz i, Autorizatii

Claudiu BOCIORT

intocmit,
Adrian ARDELEAN
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Citre,
Ardelean Citilin Ioan

spre stiinga:
Q SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 7560 din 24.03.2025,

prin care se soliciti aviz de:
amplasament [ ® ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O 1/PUZ [ @ ] pentru obiectivul

intocmire PUZ si RLU aferent-Zon# rezidentiali i funcfiuni complementare conform avizului de
oportunitate

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16, 18

Beneficiar: Ardelean Citilin Ioan
Adresa beneficiarului:

Certificat de Urbanis ; 7. » intocmirii PUD/PUZ,

vii comunicim urmiitorul

acord

- cu menfiuni i condifii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea

Q Proiectant: SC Arhitectonic SRL

Réiméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati. spre stiin{#, prezentul
document.

Noti:
Acordul nu este Tnsotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OFE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutic tehnic¥/tehnico-economica pentru utilitaile
publice de ap#-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu ap# si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap# Arad:

Are in exploatare Tn zoni refele publice de api potabila.

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajeri.

Dupi caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zon3 sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
‘ Director general,
Ing. Borha Ghearghe-Vagile

Imprimat fata-verso 1/2
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acord (condifii, mentiuni, observajii)
pentru documentatia de urbanism ar. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

fntocmire PUZ §i RLU aferent-Zoni rezidentiali si functiuni complementare conform avizului de
oportunitate

Adresa obiectivului: Arad, str. Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16, 18
Beneficiar: Ardelean Citilin Ioan

CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apé si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnici. -

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de api si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnici.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnic# de alimentare cu api si canalizare.

Imprimat fata-verso 2/2
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3. Durata de emitere @ avizuluis ___ e (30 nle ealendamﬂce de la dala depunem documm;le: complete)

11, CONDITII ST RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE A VIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pc traseul 5: i‘n z0na de protecve samlari a relele]or. instahﬁllor s: constmctulor specxﬁce aparjinfind sistemelor publice de
apa-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pertria bran;amh‘acordam la utilitifile publice de api.cenal se intocmese proiecie de specialitate, Ia solicitarca
utilizatorului de apé, or 2 opemonﬂui de servicii de ap#-canal, dacd sunt fndeplinite conditiile tehnice de funcfionare ale
sisternelor publice existente §i se avizeazd separat, pentru fiecare oblectiv/imobil in parle.

2.3 CARACTER!ST]CILE TEHNICE CAR].-‘. TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIBCT

Conditiile generale de bransare/racordare, pamncn-ii hidraulici (debite, presiuni) §i condijiile de calitate fu punctul de
delimitare a instalaiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea servickilor de
alimentare cu apil §i canalizare, solicitate 5i obtinute de projectatnt in baza unei documentatii de specialitate,

Solutiile tehnico-economice peniru utllitiifile nol de api-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazk de C.A. Arad la fazele de proiectare SF gi PT

B B B T DT

1I. INDICATII PRIVIND TAXA DB AVIZARE(")
8) Temei: Hot.Cons.Adm. C.AA. Aradar./din ___ .~
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de ') lei
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ(21 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO%3 RNCBIZOO 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi In taxa de avizare a Figei tchnice §i se va incasa de C.A. Arad,
separat.
‘epIV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):

- wasare (informativa) gospodirii edilitare de api-canal existente, pe planuri topograﬁce prezemate de proiectant, sestituite,

..............

si conform anexci C.A, Arad C‘3*5) , lI meunu Fi;i Tchmci
NOTA:

Rubricile pumerorate ale formularului de Figh tehnic se completcazl dupd cum urmeazi:

(*1) De ciire projectant - cu datele rezultate din docuraentatic conform cerinjelor avizatoruivi,

(*2) De ciue proiectan - cv numele pteamntlc §i titho} pmfcs:on:l al (cu drept de ré, sbilital/antorizal fn domeniu, patrivil legii).

(*3} De citre avi o lici §i 2 FISE] TERNICE depusc.
( *) Rubricile marcate co ;memc se completeazd de avizator Ja fazo C.U, In functie de caracteristicile Jucsirilos §i de condifiite de amplassroent,

('4) De catre utulur/beneficiar « cu datele solicitate de svizator penicu completarea facturii fiscale..

(*5) Dute i cerinje specifice Juerdrii. furmulste de C.A. Arad Ja C.U., Is fazd SF, PT+CS, o5 fn procesul de analizd a dossrulus tehnic in anexa Ja Figa.




% 7 y /T e 7 c.F.nr.MS&ﬁ#si%S@?‘e@g' ey
/ / - / i e 7 Coordonate pel de contus Lngimi |
; ) - pt [ e |
./ ) <@ // Xl | vim | oy |
5 —am 340 e | SNSRI R e o e T s = SR
- T 1| 520071163 217103498 | 50484
e —— : 2| sX0M079| 217058508 2895
330938 3| 520121884 | 217068585 3718
4| B120072| 217012853 45780
5| 520008908| 217114572| M
e /\/‘ ~ 8(1)=1500.32mp P=160.761m
R U erevres ~ C.F. . 365901 of 365902 {Criste)
LA S . ‘
\\x Dl \ Nt Coordonate pel.de contur Lunggni
o ™ W
PN ] g iy | ogiy
ssooe2 i ! 6| swwi6e3| 27137904 1480
7( 52000816 21MX40| 0489
8| 520020668 217006007 149
3 9| 52043434 | 207002431 5048
ST 17op P=130.8%m
839854 C.F. rv. 365898 5l 365999 (Brick)
. Coordonate pel.de contir t::d
Pl xm ™
0] 528998953| 2171288%| 4D
----- e 1] 529018724 | 207084371 908
8| sx0zose8| 2170ewr|  sam
. 7| 52007816 | 271%2480|  149%
, ._,.N%}—;;I" S)75140m P=130812m
e TUOETUL SN
. ”-tg 6?\!”“3“’_&9—’—-’ ' CF. tw, 385850 5 265851 (Ardeionn)
FFN"“‘ Do }".15'}'(7“ LA N‘S\
| lgrSyeg; o TUL DE URBANIS- \ L el M Ry
L RERTIEL L 2024 XK Yil | oy
& 0] 58903053 | HMMe27| 14997
T2 | i’ 12 520000095 271213081 50419
& 106 131 &:001821 | 707808 ] 14941
XL A ] SN0NTM | 2108131 B0t
: b S{475149mp P=130.768m
.-—-‘M m
cr.«.mamm
L9TR o
T Coordonate potde cone u‘m'u-
. iy P xm Yil | o
i o Ul smmrys| ziomsst|  sosw
330769 : . 151 GHONTH | HTR2B] et
;& 6] 620082053 ) 217014149 sy
‘ / & 7] 5200872 | n70028] 280
339738 2 {5 1500.750p P+151.m
\ '\’\/
93979 — ¥
,'" .;fi cz/ sl & 173 'f'f 73 \ %
:: f F\/ (”h’” DA: i Yer Y
B WNAWEPRMBESPREREGEENTARESFWW
m.mcrm¢m.m1umm::mmam,mdmumumm
COTTIEIIT]]  TERENURI ARABILE BN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE DE CONSTRURRE PANA LA ELABORARE PUZ,
WM&MAWNTMMWNWREMWW
BRSEEEEE  LOCUINTE max. P+1 PROPUSE
S — ; n— Inr_w e w ne—
PROIECTANT GENERAL : :LP%ENDE‘*RA"?ﬁf&msm“m‘% el
S.C ARHITECTONIC S.RL \ 7 %/ | FEKETE RAMONA-VIORELA BRICIU DAN sj Pr. nr.
; LAl s N meetE amcummg,cmsremtmvun 172/2024
Bedi: Ared, 8tr. Oltuz v, 118a S RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA
§ /1 CULRO25713180  ORC. JO2/882/2008 __,._,._ﬁ_,a.aﬂfzmammw_m?____i =Sy
"_/ SPECIFICATIE NUME J{ Scars: | B0 2IOE m:'j"f:i';fg‘m ‘ﬂm"j FA;A: |
iof e = I 4:1. Extrase CF ne. 3534 ¢l W& 5009 o e C.U. !
/[ SEFPROIECT | a, Do eALOGH e L
f . Dori L . Plansa nr.
| PROECTAT | amh. Dorens BALOGH | D22 | PLAN DE SITUATIE PROPUS | oe |

iun, 2024 |

P

DESENAT | arh. Doriana BALOGH




F06 Rev 0/ P-05-22

retele =«
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26373642 din 10/10/2025

Catre

CATALIN IOAN ARDELEAN, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26373642 / 21/03/2025, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE > CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE-Arad,str.Maslinului,14,15,16,FN cu destinatia INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
ARAD, Strada Maslinului, nr. FN, bl. - , et. - , ap. - , CF

365864;365865;365901;365902;365898;365899;365850;365851;366080;366081, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26373642 / 10/10/2025

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITIIL: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/64/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri,
distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00; D.
ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE
INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe
gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20
KV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det. prin sondaje a
traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; F. Dist. de sig.
mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; G. Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre
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planurile verticale det. de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kVex. si cel mai
apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m sau 6 m
masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; H. Dist. min. mas. pe verticala intre
conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi
3m, cf. NTE 003/04/00; 1. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20
KV si partea carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00; J. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4kV
ex. va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), c¢f. NTE 007/08/00;
K. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0,4kV ex.va fi min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; L. Distanta de
siguranta masurata in plan orizontal intre LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va {i min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; M. Distanta minima masurata pe orizontala intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, cf.
NTE 003/04/00; N. Distanta minima de APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizontala
intre armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane,
etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere, plus 3m, cf. NTE 003/04/00; O. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei
subterana de distributie gaz pr. a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 20kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, ¢f. NTE 003/04/00; P.
Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, ete.) si axul LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; Q. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES
0,4kVex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m
de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim
de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vertical va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; R. Dist.
de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 0,4kV, va fi
min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; S.
Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz tchnic de racordare™*

*#* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUQO
*#% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUM&

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ef. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1067 /
09/07/2024, respectiv pana la data de 09/07/2026.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

¢ Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-loan

Semnat de MIRCEA

— JOAN CIORTAN
MIRCEA~-IOAN CIORTAN
Data: la 12/18/2025
Verifidal® ¢7:37:44 vrc Intocmit
- Huruba Petrica

Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
1la 18/10/2025 la
09:38:17 UTC

PETRICA DORU MHURLA
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ...

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptille energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
Catalin-loan Ardelean

AVIZ DE PRINCIPIU
214970779/25.03.2025

Stimate domnule/doamna Catalin-loan Ardelean,

Urmare a solicitérii dumneavoastra 214968390 din 21.03.2025 , va
comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT
ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ,
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE din Judetul ARAD,
Localitatea Arad, Strada: Maslinului, Nr: 14,15,16, Bloc: -, Ap: -,
Nr.CF:366081; Nr.CF: 366080; Nr.CF:365851; Nr.CF:365850;

Nr.CF:365899; Nr.CF:365898; , Nr.CF:365902; Nr.CF:365901;
Nr.CF:365865; Nr.CF:365864

1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distribufie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 25.03.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Oiguats e by ALRUNA
ADRIANA BOONAR s 2120 v

MADALIN-  Distlysgnadty
NICOLAE  chsmi
CRISAN ot

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Refea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

w.delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolac.crisanf@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Madalin-Nicolae Crisan

Preyedintele Consiliului de
Administratie
\'\!“\(‘?' RH”;\N

Directori Generali

Cristian SCeosan (Dircctor
General)

Mihaela Foredang Cazacu () )
Anca |igna Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Hrim (Adj.)

Sediul Central: Targy Murey
CUL 10976687
Atribut fiscal: RO

12000000326265

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
ROTIBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.0835 l¢i din carc
777.168.994.25 1 varsat
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Imobil ce face scopul avizului
—Retea in lucru
- Retea Presiune Joasa

1365 86.4)
3667553

BT
340916,

365002 CoL

365 499 136590 |

i) 517, XD

D Imobile
—Retea Presiune Medie
Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214970779/25.03.2025

Madalin-Nicolae Crisan




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.106/27.03.2025
NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sénitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:
ARDELEAN CATALIN IOAN

Localitatea
Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, str. Maslinului, nr. 14, 15, 16, FN, CF nr. 365864, 365865, 365901, 365902, 365898.
365899, 365850, 365851, 366080, 366081, jud. Arad

Activitatea/activititile ptntru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT “ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

FAZA: PUZ

Proiect nr: 172/2024

Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL

Numarul §i data Intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 563/27.03.2025
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

in urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igiend si sanatate publica.

Notificarea este valabila atit timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic sl proiect .

DIREC IOR I:XF(I J I TV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. I ' ELA N QAVAI /\TT l’UBLI( A
DR. SU! M IHAELA

Red. As. Pintilie Viorica




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.505
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 31.03.2025
URGENTA Exemplar nr. 2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
ARDELEAN CATALIN-IOAN,

ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, FEKETE ISTVAN,
FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN, BRICIU ILEANA,
CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN,
RETEZAR ECATERINA,
RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.505 din 21.03.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: » PUZ - ZONA
REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” amplasata in judetul
ARAD, municipiul/oragul/comuna ARAD, satul ..., strada MASLINULUI, numarul
7, 14, 15, 16, 18, CF 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850,
365851, 366080, 366081, va comunicam cd se respecti prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICO

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



CF. or. 355064 si 365065 (Fekele)

N

Coordenate pet.de contur

Fet.

X{m]

Y [m]

Lungimi
laluri

D{ii+1)

ENEXI I
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C.F.nr. 365901 si 365902 (Criste)

Nr.

Coordonale pelde contur
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X[m]

Y [m]

@~ >

9
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5209007 816
529029.568
524003434

217137 994
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S{2)=752.17mp P=130838m

C.F.nr. 365898 ai 365800 (Briciu)

Nr

Coordonate pet de contur
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X[m]

Y im]
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8
7

528003063
S29015.724
529029 568
529007 818

2117126.927
217081.371
217086.897
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S(3)=751.49mp P=130812m

C.F.ne. 365850 51 365861 (Ardelean)
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X[m]

Y im}

10
12
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1
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217075898
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S(2)=751.3mp P=120,/66m

C.F. nr. 365080 si 366081 (Katazar)
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3¢

344493

0(/445 366173
/V'? 730 366174
W,
28&92 366175
4
339904
SP 55
| gt
" ‘ oot R T
'HL~le\‘bﬁrg“i‘|,.w',”‘ |.I\.W ),r/‘” 2z
1Y
339884 \7/
5 <z 7
339876 : s : :
w130 '{Y'I] AP

363667

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

\1 2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

302N

331676

9 468

BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 4.741 mp
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T ‘}’ UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA PUZ UTR 55
7\bn1 55 ZONA FUNCTIONALA:
f S Lm S5 - UNITATEA PRINICPALA: LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT
SP 55 R SAU CUPLAT
i ARt SUBUNITATI:
Lm55 LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT MAX. S/ D+P+1+M/ Er
Cc55  DRUMPUBLIC - STR. MASLINULUI PROSPECT GENERAL 10 m
P85  ZONAACCES CAROSABIL, PARCAJE PE PARCELA LOCUINTA
: SPS5  ZONE VERZI AMENAJATE AFERENTE LOCUINTELOR PRIVATE
PRe55 ZONA PROTECTIE LINIE ELECTRICA AERIANA LEA 20 kV

3,00 m FATA DE LINIE PANTA INVELITOARE TIP SARPANTA

— —— ——
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2%
/777
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(AT AT

LIMITE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 5.264 mp
cont. Extrase CF 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365899, 365898 si 365899, 365850 si 3658
366080 si 366081 Arad

LIMITA ZONA STUDIATA S = 33.555 mp

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA, REGLEMENTATA PRIN DOC. URBANISM APROBATE %
ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE DE CONSTR
PANA LA ELABORARE PUZ

ZONA INSTITUTII PUBLICE EXISTENTA (LACAS DE CULT SI GRADINITA) et
PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D+P+1E+MEr
PROPUSE, POATE INCLUDE SI ANEXE, IN LIMITA POT SI CUT PROPUS

PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE ANEXE Parter DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC. PROPUSE,
IN LIMITA POT SI CUT PROPUS

STRAZI EXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC

DRUM DE INCINTA PRIVAT - REGIM JURIDIC PRIVAT, DAR DESCHIS ACCESIBILITATII PUBLICE CE ASIGURA
CONEXIUNI (fatime cca. 9 m) CONF. PREVEDERI PUZ "LOCUINTE INDIVIDUALE" APROBAT HCLM ARAD

NR. 180 DIN 2024

DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC)
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE EXISTENTE SI PROPUSE

oPE cTO‘"““"RsENﬂ
" |TUAT‘ ,D'i:-‘\’ug_m
A RAD

ALEI PIETONALE N VIZAT
ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL \ esCimane

LIMITE PROSPECT STRADAL STR. MASLINULUI CONFORM DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR,
CORELATE CU DEZMEMBRARI TERENURI IN VEDEREA CEDARII DOMENIULUI PUBLIC A SUPRAFE TE[:
NECESARE CREARII DRUMULUI DE ACCES ZONA REZIDENTIALA

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS ZONA IN CURS DE REGLEMENTARE PRIN PUZ "Construire cladiri de locuit zona Sanevit"
TEREN AFERENT MP % | MP % TEREN AFERENT MP [ % | MP %
1| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 5264 | 10000 | - . 1| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN a7 | 10000 | - - | PROIECTANT GENERAL Qﬁgfkﬁéﬁﬁ?@%ﬁiz%ség%ﬁ%}i _ 2y
2| ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI b - | a7t [ 9006 | | 2 [LOCUINTE P+1+MEr SI FUNCTIUNI : - | 18% |40 | S.CARHITECTONIC SR.L. BRIGIU ILEANA, CRISTEA OLTAVIAN > | 47
COMPLEMENTARE PROPUSA COMPLEMENTARE PROPUSE C.UL RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008 g%%&%EgE'IELﬁ-%E%QR ECATERINA
3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM 523 9,94 3 | ALEI CAROSABILE SI PARCAJE 336 708 | SPECIFICATIE NUME Seara: ﬁg:l:’ ;Fg?msz{?:giggzmuEmARE FAZA.
TOTAL GENERAL 5.264 100% 5.264 100% 4 | ALE| PIETONALE, TERASE NEACOPERITE 850 17,92 SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH :1.000 m;mlms;%,mz% :623854365&91 P.U.Z
TOTAL GENERAL ATH | 100% | 4741 | 100% [ DESENAT | arh. Doriana BALOGH eb. 2025 | ZONIFICARE 02A




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ]
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

NESECRET
Nr. 1.122.506

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 31.03.2025
URGENTA Exemplar nr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
ARDELEAN CATALIN-IOAN,

ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, FEKETE ISTVAN,
FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN, BRICIU ILEANA,
CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN,
RETEZAR ECATERINA,
RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.506 din 21.03.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” PUZ - ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” amplasatd in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada MASLINULUI, numarul
7, 14, 15, 16, 18, CF 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850,
365851, 366080, 366081, va comunicam cad se respectd prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de protectie civilid, motiv pentru care
va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPE
Cq

CRISTIAN-NI

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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/ ZONIFICARE
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE A
INSPECTORATUL GEN L AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 289.946 din 09.06.2025
2 Ex.nr. 1/2
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Citre, oo
ARDELEAN CATALIN

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru ,,accese
carosabile din drumul public si construire locuinte individiale izolate sau cuplate”,
in mun. Arad, str. Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16, 18, jud. Arad, CF 365864, 365865,
365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080, 366081 Arad, conform
certificatului de urbanism nr. 1067, din 09.07.2024, eliberat de Primaria Municipiului
Arad, va comunicam:

AVIZUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu respectarea umétoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuna cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd prin ordin de plata nr. 134 la data 04.06.2025, in
valoare de 20

Cu sti
/1.SEFUL PO PIULUI ARAD /LSEFUL
Conii. | Inspector
NI BATRI

. - N S==Ses s )]
Arad, str. Andrci Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie(@ar.Jolitiaromana.ro
~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
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ROMANFAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
2 _- ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 18394 / 1347

18394/24.07.2025

ARDELEAN CATALIN - IOAN
Adresa de corespondenta NG

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotarérii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatji
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild roméana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - zona rezidentiala si functiuni complementare, pe
terenul situat in Arad, strada Maslinului 14, 15, 16, judetul Arad. Amplasamentul este
situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la
3262,10 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 4210,70 m est de
pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de
109,20 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'05,70” latitudine N; 21°19'50,94” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1067 din 09.07.2024;

3. Respectarea inal{imii maxime a obiectivelor de 11,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 120,20 m (109,20 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 11,00 m inaltimea maxima a zonelor edificabile);

4. Furnizarea lafaza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( i \
$os. Bucuresti-Ploiesti. nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1. Romania r[—i-“
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN ISO %001

DG-DA-CA 12
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitti care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene gi atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General

Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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( Nr. certificat:UIG-1014-EQ-1038 )

Comisia de eliberare a Autorizatiei de acces la drumul public

Nr. ad.52909/Z.1/15.07.2025

Citre,

Urmare a documentatiei depuse de dumneavoastra in vederea obtinerii avizului pentru
accesul la drumul public pentru PUZ/PUD, inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu
numarul de mai sus, va comunicam ca drumul la care faceti referire este drum privat.

Pentru obtinerea avizului pentru accesul la drumul public pentru PUZ/PUD, va rugim
sa va adresafi administratorului drumului privat.

Cu stima,

Presedinte comisie,

Liliana Florea
Semnat digital de catre:
Florea Liliana
Data: 16.07.2025 07:49:58

Nume prenume Functia Semnatura
: Semnatdightaldecatrer |
Stoian George Membru ge Stoian

Data: 15.07.2025 16:22:28

Chirila Letitia Secretar Semnat digital de catre:
Letitia Chirila
[ Data: 15.07.2025 12:46:52
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CF. nr, 385884 si 365865 (Fekels)

$(38)=751.4%mp P-130812m

C.F. nr. 385850 si 355851 (Ardelean)

N Coardonate petdecontur | Lungimi i y111(|
P& faturi
g Xm] ¥ [m] D(ii+1)
10| 528993953 | 217126927 14917 |1
12| 528960.089 217121.3% 50419
13| 529001.821 217075.398 14941
1" 520015.724 217081371 50491
S{4)=751 49mp P=130758m
CF. nr. 355080 si 355081 (Retezar)
N Coordenate pet. de contur Lungimi
r.
Pet lalui .
Xim] ¥ [m] Di+1)
14| 528087735 | 217070.351 50637 |17
15 529010734 217025.238 29913
% 528982.953 217014.149 50597
17| 528050972 | 217059228 29909

S(5)=1507.75mp P=161.m

341

109495

339768

N Coordonate pct.da contur Lnngipl
Pet. latun
X[m] ¥ [m} Dfiji+1)
1] 528071183 | 217103498 50.494
2| 529084078 | 217058.503 29,595
3| 529121844 217069.585 3718
4| 520120072 | 217072883 48,780
5| 529098908 | 217114572 29.873
S{1)=1500.32mp P=160.761m
C.F. nr. 365901 si 365902 (Cricts)
N Cocrdonale petide contur Lungimi
P Taturi
% X|m| Y m] D{ij+1)
6| 529021883 [ 217137.9% 14930
7| 52007818 | 217132450 50489
8| 59029558 | 217086.897 14930
9| 529043438 | 217082431 50,459
S{2F752 17mp P=130838m
C.F. ne. 365898 si 355800 (Riciu)
N Coordonate pel.de contur LU“B"_“
Bet latun =
: Xim] Y[m] D(,i+1) 342458
10| 528003983 | 217126927 50430
1] 520015724 | 217081.371 14.9%
8| 529029568 | 217086.807 50489
7| 520007816 | 217132.460 14926 ||

AR/
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4 366173 2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
4/'?. 76'0 366174
6617 W28 36617 POSIBILITATE CONTINUARE PROSPECT STRADAL 00 m
4 PROPUS PRIN P UINTE INDIVIDUALE
i APROBAT HCLM 180/ 20 secn ¥ ~
‘ i Lm 55 T3
e e P 55 | 1| | Bpoes: | i
o N L .
.A" ‘:g' 1 CC 55 T ‘ \ \ !: | I‘I ‘m ‘l M t"l!h\l\.‘n‘ ‘ I\ \l\ | 4‘1\5; i
) 339904 i i L 3"" .‘}“-‘“H‘Vl‘i n “: T
sPs5 |/ ZZ2 i T A Tm'm&““ izl
P11 ity
1 ‘ (i T[T} ”‘{l" 1‘“\\ ‘ I=) 8 30058
N T 1 ﬁﬁ@‘-ﬂt‘lam il TR LT oral < :
““”"‘H” ‘7' TR PAEEEZE y T e 520100( 529100 |
PR [N /4 mn e Ay + b @ —
. 74 SIS B [T |-
/ “s, » U (T regim max. S/D+P+1+M/Er
Z 2k : TR Hmax=11m (120,60 NMN) \
339864 ; o III /J T BT % Lm 55 poT 40%
‘ i 363667 & A~ A cut 1,05
i a0 A TS ¥ b i 2 ZONA REZIDENTIALA
849 / S %
&3 ; / / 339851 e = /
5 f / | é Existent | Propus
G/>k e /| T P.O.T.maxim | 000% | 4000%
5 ; ST / CU.T.maxim | 0,00 105
I, 117 / % i \,\< 33963
{ / i REGULAMENT
iy .}( UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA PUZ UTR 55
7\,:“1 55 ZONA FUNCTIONALA:
o Lm 55 - UNITATEA PRINICPALA: LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM |ZOLAT
4 SP 55 R SAU CUPLAT
e S SUBUNITATI:
Lm55  LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT MAX. S/ D+P+1+M/ Er
Cc55  DRUM PUBLIC - STR. MASLINULUI PROSPECT GENERAL 10 m
P55  ZONAACCES CAROSABIL, PARCAJE PE PARCELA LOCUINTA
9778 SP55  ZONE VERZI AMENAJATE AFERENTE LOCUINTELOR PRIVATE
- PRe 55 ZONA PROTECTIE LINIE ELECTRICA AERIANA LEA 20 kV
3,00 m FATA DE LINIE PANTA INVELITOARE TIP SARPANTA

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

L

877

s

LIMITE

366080 si 366081 Arad

ZONIFICARE

¢3¢ LIMITA ZONA STUDIATA S = 33,555 mp

<<= LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 5.264 mp
conf. Extrase CF 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365899, 365898 si 365899, 365850 si 365851,

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA, REGLEMENTATA PRIN DOC. URBANISM APROBATE
ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

PANA LA ELABORARE PUZ

ZONA INSTITUTII PUBLICE EXISTENTA (LACAS DE CULT S| GRADINITA)

PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM [ZOLAT SAU CUPLAT S/D+P+1E+M/Er

PROPUSE, POATE INCLUDE SI ANEXE, IN LIMITA POT SI CUT PROPUS

PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE ANEXE Parter DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC. PROPUSE,

‘ 342516 < IN LIMITA POT SI CUT PROPUS
e [ 1 STRAZIEXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
/ = [ 1 DRUMDE INCINTA PRIVAT - REGIM JURIDIC PRIVAT, DAR DESCHIS ACCESIBILITATII PUBLICE CE ASIGURA
i 4 CONEXIUNI (fatime cca. 9 m) CONF. PREVEDERI PUZ "LOCUINTE INDIVIDUALE" APROBAT HCLM ARAD -
o & NR. 180 DIN 2024
75 - [C"""""1 DRUMURIDE EXPLOATARE EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC)
v S 319942 b [ 1 PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE EXISTENTE S| PROPUSE
"3 i : 1 ALEIPIETONALE
! s e ’ 1676 [ 1 ZONEVERZIDEPROTECTIE CAROSABIL
g 117 I b LIMITE PROSPECT STRADAL STR. MASLINULUI CONFORM DOCUMENTATII DE URBANISM APRGBAIEANJ?ERIOR
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 5.264 mp BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 4.741 mp SSCRIESL:;E %gg:;rgmm;SEEANC%REISI%E?\E;{EEZI,\%JQAR&DOMEN'ULUI PO SUPRAFHELOR
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS ] ZONA IN CURS DE REGLEMENTARE PRIN PUZ "Construire cladiri de locuit zona Sanevit"
TEREN AFERENT MP % MP % TEREN AFERENT MP % MP %
1| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 5264 | 10000 | - : 1| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN A7 10000 | - - | PROECTANT GENERAL ALEXANDRA. IULANA. EEKETE ISTVAN si
2 | ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI - 4 4741 | 9006 | | 2 |LOCUINTE P+{+MEr SI FUNCTIUNI . . 189 | 4000 ged c QQQJTOEMCT%\IGIC S.R.L. EE G R MONAIORELA, BRICIY DAN o 17"2;-2;;4
COMPLEMENTARE PROPUSA COMPLEMENTARE PROPUSE o U ROsSTIS160  ORGC. JO2/662/2008 ZERTEETZEAZRA \f/zAcL;ABRleL T%E'%AR ECATERINA
3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM 53 | 994 | |3 |ALEICAROSABILE S| PARCAJE 3 | 108 |SPECIFICATIE NUME Soin: | e T GO . ERoA
TOTAL GENERAL 524 | 100% | 524 | 100% 4 | ALEI PIETONALE, TERASE NEACOPERITE 850 1792 | SEF PROIECT | arh. Doriana BA 1:1.000 %Ig; (:ian;gs %1%% s;m ﬁsm P.U.Z.
: 5 | ZONE VERZI AMENAJATE 1659 3,00 PROIECTAT arh. Doriana BA Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
TOTAL GENERAL 4741 | 100% | 4741 | 100% | DESENAT arh. Doftana BA feb. 2025 | ZONIFICARE 02A




MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
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(M. certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.2337/21/ 20.'AN. 2026

Catre,

Domnul Ardelean Catdilin — Ioani Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
Intocmire”PUZ ST RLU aferent ,, ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
la adresa din str.Maslinului, nr.14,15,16,FN, conform Avizului de Oportunitate.

In urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 15.01.2026, Comisia de Sistematizare

a Circulatiei a avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR
'_.H_\.SERGIU COSMIN VLAD

77 IAN.

Nume prenume Funclia Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv IAN 7
Verificat: Adrian Barbes Referent A
j4- Cl. oL%
Intocmit: George Stoian Secretar 1 - y
& A5 0/ fg)/ﬁ
intocmit: Letitia Chirila Secretar 1 9 !AN 2026




Bnera 'a Ovic “3}1/_7/’ 0.0l DC0E

s ad ' PLAN URBAN ISTIC ZONAL-
F.nr. 365854 si 355565 (Feketa) 340267
| Coooaloprscorer | Ligim 206170 ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Pel |atur
i L N L 4"’ 2, 3300738617] Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18
1 523071.163 2ATIC3 498 5049
2| saasaony | awosess| 23 Rog, Yy, 366172 2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
3| 529121844 217069.585 3718 ,47. /
3| smmemn| rmiamn| s Uy, 366173 - BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 33.555 mp
Y%
~ [ E P e Mo ) " EXISTENT PROPUS
CF. r. 335901 i 365902 (Disis) (7] W 3 : TEREN AFERENT MP % MP %
oordonate pel.de contur Lungmi
i e e Sk 05176 %03, o3 1_| ZONAINSTITUTIIPUBLICE SISERVICI | 2203 | 65 | 2203 | 65
X[m] [m] Diii+1) e 4
o 5| swmoetssa| otraress| a0 AN . 2 | ZONA REZIDENTIALA REGLEMENTATA 14036 | 4183 | 18777 | 559
Bz btdorpecd ibopan T TS ~ 3 | TEREN ARABLL IN INTRAVILAN, 10186 | 3030 | 4902 | 1461
7. > - Lm 55 |
Biainiet| rmwist]. o 350884 AN { [ 7 " “Em 55a N A NEREGLEMENTAT
5(2)=752.17mp P=130.838m 6950 /o A AT e | |11 L L AL \
N 8§ it W | P 55 SN I AT A YR ARARARRRARN 4 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM 7450 | o131 | 761 | 2287
CF. . 35589 s 362859 Bric) 5 e A _,wu\ H,‘,\m“ .‘H‘. \l W CANO AR l
‘ Coordonale pet.ae contur ] Lungimi B 342458 ...,__-.-“ .';,\ o T TS cc 55 R R N < ‘ L e | |1 | | . | ‘[] “‘ “r‘\h\ ) |! _;.J.‘ LH : sy W \11 LUt TOTAL GENERAL 33.555 100% 33.555 100%
e m \ ey 339904 1= T T ml“""u” ‘mu HH"“MW\“' g il .'m‘T’. \u‘wuﬁ“'\’\l W u\' :
| e m] ¥ [m| 1) o ) WA o | | | il \ | [ | . (]
" & Vi SP 55 s | \ I W N \,W‘ \| ‘WL;:“H"LH i m\)‘; il ﬁ*mu%mﬁw Il M‘u N\ Al ‘t' IS BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 5.264 mp
| Brwisiyind Rtioseidd ey & 34 TR T TR ez R '”H-n ‘M .um-“”n "m AT - ' EXISTENT | PROPUS
' i7 o _; ' =6y H HATH 1? e TR r\ \‘33995_%“ | “H S UGS 8
7] 52007818 247132400 L | | $v-| l 1) N < “ “ ~ ! V; | 1\ ‘ [ 1} [ |l | | | | |" l‘ |1 | [1T 1 ];ll_l[t' ' T t. { \l [ l [ 11 “ " | \ \ | [ 11 N 2 I TEREN AFERENT MP % MP %
S{3]=751.¢3mp P=130812m [ LTS ‘ | 1] iy RARAN ‘ iyl [ e i || fg ¢ = N ‘ | = =
T - A To@E e i .'l' APy ac U ;u“l m L ‘” : e 11 S291008 S0 | 1| TEREN ARABLL IN INTRAVILAN 5264 10000 | - -
CF. nr. 35585C si (¢ n) HERE! ~ b ‘ | l L | ) -! 1] "[. | il I 13 98 4 [11] g T ”‘/’ \ > s K ol \'\,‘ i ; i
g ey e A A "\.T*ﬁ.“‘s‘ e S TR e 2 oy’ hesNag ] ‘ @ : ' 2. | ZONA REZIDENTIALA S1 FUNCTIUNI 44 | %006
Pel. X[m) ¥ (m) ng| (LTS \ ‘ \ l "V | | \ l |339 ?8 | \I i L)Y | ‘) L NN ‘ | 1 ~ | [ 11 A 7z A y 7 e Y Fr‘\r\ COMPLEMENTAREPROPUSA
'r IRz a4 i | || I L ,,a% 339876 Ty ) = al | regim max. S/D+P+1+N/Er 3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM - - 53 | 994
o| cman | snomas| s/ 2/ /" b TS P . Hmaxsim (1120 :20 NMN) TOTAL GENERAL 5264 | 100% | 5264 | 100%
1| szo1s7a4 | 217081271 50,451 QS b \ ST e /" 7 0043 = 0 " [
. i A | Sy & ’ P TN pot 40% .
e s & s/ 339864 it AT = / /( i Lm3Ss =5 05 BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE 4.741 mp |
|/ _GF. 356080 6 365081 Reazar e 3766 S S s ESSE by EXISTENT PROPUS |
Ne Ceordonate pet.de ocntur Lungin % 2S00 214 s - \I‘ B R ZONA REZIDENTIALA
VZ S ETEECE R AN by O i ' 7 - : /K 7 > TEREN AFERENT MP % | MP % |
; :gaa;:f g:;g;gg gg:; ‘:f~;' e ) 7 Jo ,"wﬂf‘_‘.».' ; 1T ] / 339851 ~ / 1 | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 4.741 110000 - - ’
N 8| smmeem| amuns| s 348631 o ] LR i 0 lg ‘ ' Existent | Propus 2 | LOCUINTE P+{+W/Er/ Parter S| FUNCTIUNI - - 1.896 40,00
L e Trovm| e G/ S FAS, k p I s e H : COMPLEMENTARE PROPUSE
S(51=1507 75mp P=161 A ‘ 1 N P.O.T.maxim | 0,00% 40,00 %
p =7 345971 o/ ~// s P 8 ; 1 é/ \ CUT.maxim | 000 105 3 | ALEI CAROSABILE S| PARCAJE . : 3% | 708
TN B % 4 | ALEI PIETONALE, TERASE NEACOPERITE| - : 850 | 17.92
AT 350064 y § P'\-m T T 2 ? - 5 | ZONE VERZI AMENAJATE : - | 165 | 3500
345972 e o R 339823
/7 Ve Q , P 56 TOTAL GENERAL amt | oo | a7 | oo
SERT) TN P ¥ - T oo R
h&ig” 9814 f | sk | T L 55 =5 LIMITE '
Ky 339799 ) o T 7 4 SP 55 3 “o———o—— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 5.264 mp
SP 55 J; I W, 528000 |~ conf. Extrase CF 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365899, 365850 s| 365851, 366080 si 366081 Arad
32794 N =il 339802 &—>&—>< LIMITA ZONA STUDIATA S = 33555 mp
(& S ZONIFICARE
8 : P+E g
i / @ L 55 , 35956 wm 1 ZONALOCUINTE P, P+1 EXISTENTA, REGLEMENTATA PRIN DOC. URBANISM APROBATE

AY)

[CTTTTTITIT] ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

‘f»'f;}',_-" - 339778
e ~ .“ Q = PANA LA ELABORARE PUZ |
il S %, ym 339760 ~ I ZONA INSTITUTII PUBLICE EXISTENTA (LACAS DE CULT SI GRADINITA) |
347254 i [ S oy

347253

[ §/3 wm | Q2727277 PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D#P+1E+MIEr
& 'é’: 58 : 339769 PROPUSE, POATE INCLUDE SI ANEXE, IN LIMITA POT S| CUT PROPUS
341537 ~ /)3 339768 g SERSREERESS  PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D#Parter
NYES 339755

S g Q PROPUSE, CUPRINS INTRE 3,00 m $19,00 m FATA DE AX LEA 20 kV, POATE FI REALIZATA MANSARDA CU CONDITIA
s 341538 Q 345728 Q INCADRARII ACESTEIA IN CRITERIILE Hmax CORNISA = 4,00 m S| Hmax COAMA = 8,00 m. FARA LUCARNE SAU
5 Q 379739 o FERESTRE ZENITALE ORIENTATE PERPENDICULAR PE LEA 20 KV EXISTENTA: POATE INCLUDE S| ANEXE
339746 T \
P+M 345727 O

3397 PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D+P+M PROPUSE,
CUPRINS INTRE 9,00 m FATA DE AX LEA 20 kv SIALINIAMENTUL STRADAL, CU Hmax COAMA = 9,00 m,

Séd1/.., ;‘”’ P 3 POATE INCLUDE SI ANEXE
| ~ /8 /g s 77722227277 PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE ANEXE Parter DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC. PROPUSE’

. IN LIMITA POT 81 CUT PROPUS
A B9 A ” 8 7772727777 PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE ANEXE PARTER PROPUSE, DE TIP GARAJ SAU STRUCTURI USOARE
347754 O A u’ 2 5289005 DESTINATE EXCLUSIV GARARI PARCARI AUTOVEHICULELOR - DIFERENTA DE SUPRAFATA A ACESTOR ANEXE

?393?(1
"6}
A
%
7
7
Va

216900

1 528800
ESTE INCLUSA IN PERIMETRUL MAXIM CONSTRUIRE LOCUINTE PROPUS
[ STRAZIEXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
339719 [C_"""""1 DRUMDE INCINTA PRIVAT - REGIM JURIDIC PRIVAT, DAR DESCHIS ACCESIBILITATII PUBLIC
CONEXIUNI (latime cca. 9 m) CONF. PREVEDERI PUZ "LOCUINTE INDIVIDUALE" AP
NR. 180 DIN 2024
7 DRUMURIDE EXPLOATARE EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC)
[ 1 PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE EXISTENTE S| PROPUSE
(1 ALEIPIETONALE
. [_""""] ZONEVERZI DE PROTECTIE CAROSABIL
————————— LIMITE PROSPECT STRADAL STR. MASLINULUI CONFORM DOCUMENTATII DE URBA
CORELATE CU DEZMEMBRARI TERENURI IN VEDEREA CEDARII DOMENIULUI PUBLIC A SUPRAFETELOR
NECESARE CREARII DRUMULUI DE ACCES ZONA REZIDENTIALA
REEEEEEE] ZONA IN CURS DE REGLEMENTARE PRIN PUZ "Construire cladii de locuit zona Sanevit"
LTI CULUAR PROTECTIE LEA 20 KV 3 m FATA DE AX LEA, INTERDICTIE DE CONSTRUIRE CLADIRI PRINCIPALE
CULUAR PROTECTIE LEA 20 kV 12 m FATA DE AX LEA

20

&

/ ST/
340517 ;

342516 %,

389078 299
omns

<7, Or

St I

ZONA FUNCTIONALA: by 331676

Lm 55 - UNITATEA PRINICPALA: LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT i
SAU CUPLAT caqons

~ SUBUNITATI:

_ Lm85  LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT MAX. S/ D+P+1+ Er
i Lm55a LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM [ZOLAT SAU CUPLAT MAX. S/ D+P,

319942 =
REGULAMENT ) /& 1677 - A397
Z UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA PUZ UTR 55 / S ~ e

- ARDELEAN CATALIN-IOAN s ARDELEAN
| PROIECTANT GENERAL ALEXANDRA- IULIANA FEKETE ISTVAN si

POSIBILITATE S/D+P+M CU CONDITII
S.C ARHITECTONIC S.R.L. FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICI DAN i Pr. nr.
Cc55  DRUMPUBLIC - STR. MASLINULUI PROSPECT GENERAL 10 m / Sediu: i BRICIUILEANA, CRISTEA O TAV 172/202
- cuf}f’,‘;‘é‘}‘},‘,ﬁ%ﬁ&'}"z m'c;.:a?g. JO2/682/2008 ?,.EJE%AézRA\éAé/E«E%ELRT?BTE%A R ECATERINA :

i P55  ZONAACCES CAROSABIL, PARCAJE PE PARCELA LOCUINTA
- SP55  ZONE VERZI AMENAJATE AFERENTE LOCUINTELOR PRIVATE
PRe 55 ZONA PROTECTIE LINIE ELECTRICA AERIANA LEA 20 kv

3,00 m FATA DE LINIE PANTA INVELITOARE TIP SARPANTA

s

Sl ZONA REZIDENTIALA S| FUNCT. COMPLEMENTARE FAZA:
Cara: | wun. Arad, Str. Masiinului nr. 7, 14, 15, 16, 18 :
:1.000 | Extrase CF nr. 365864 si 355865, 365901 si 365902, 355898 P.U.Z
si 356899, 365850 si 365851, 356080 si 366081 Arad

Data: | REGLEMENTARI URBANISTICE | Plansanr.
v. 2025 | ZONIFICARE 02 A

SPECIFICATIE l NUME
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH
DESENAT arh. Doriana BALOGH
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UL RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018
Tel.: 0747-467049

} LBF

STUDII GEOTEHNICE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Z.0na rezidentiala si functiuni

complementare”

Arad, str. Maslinului, nr. 14, 15, 16, FN, CF 365864, 365865,
365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080, 366081,
jud. Arad

NR. 145/2025

BENEFICIAR:

Ardelean Citalin-Ioan si Ardelean Alexandra-luliana
Fekete Istvan si Fekete Ramona-Viorela
Briciu Dan si Briciu Ileana Cristea Octavian
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B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice i mecanice.



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018

Tel.: 0747-467049 = —
LLBI-

o STUDI! GEOTEHNICE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

o/

»Z0na rezidentiala si

complemen

365901, 365902 365898, 365899 365850
jud. Arad

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,,Zona rezidentiald si functiuni complementare”.
Amplasamentul este situat in Arad, str. Maslinului, nr. 14, 15, 16, FN, CF

365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080,
366081, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi

tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;



» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2:
Principii pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea
fundatiilor de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de
proiectare pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe
pamanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombric 2001 privind aprobarea
,Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a
— Zone de risc natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE
A TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente |
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doua puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald
a miscarii terenului) a; = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?”, iar din punctul de
vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Maslinului, nr. 14, 15, 16, FN,
CF 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851,
366080, 366081, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localititilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pana in valea Muresului
intre Paulis si Pecica.

Spre rama muntoasd are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin
peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontani care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva
mai joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia
Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt

reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:



e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea i intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
= =4 " =n - oe,
pantd, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;
* cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un riu, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de
789 km si se varsa in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hagmasu Mare,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi
Transilvania separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate
culoarul Alba-Iulia - Turda, in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de
Muntii Poiana Rusca, strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin
municipiul Arad spre Ungaria, unde se varsa in raul Tisa. Pentru 22,3 km raul

marcheaza frontiera romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet
Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.

ROMANA ‘
ZONAREA DUFA ADANCIMEA ||
MAXIMA DE INGHET
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existen{a unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: —35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul.
Vantul de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-
vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un véant cildut si umed care provoaci
precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre
Marea Adriaticd si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat

“Saracila”, in vreme ce iarna aduce umezeald i modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei
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Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a migcarii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pani la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in
amplasament ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urméitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pdmant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercari de laborator;
» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale
terenului de fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determindri de laborator:
» Analiza granulometrica a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor
limitd de plasticitate (wg, wp);
> Stabilirea consistentei pdméanturilor prin determinarea
indicilor de consistenta si de plasticitate (I¢, Ip);
Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate In Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate Tn ANEXA
2.



Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI  GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA  SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un
fond verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJULF 1

10,00 m...-0,50 m — Sol vegetal;

- 0,50 m...-2,00 m — Argila préfoasa, maroniu galbuie, tare;

- 2,00 m...-4,00 m — Argila, galbui cardmizie;

-4,00 m.. .injos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile
prafoase, aflate in stare de consistenti tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandati este Df = -0,90 m de la
suprafata actuali a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeaza prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate

si conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y=18,6 kN/m’

» Indicele porilor e=0,62

» Porozitatea n= 38,0 %

» Umiditatea naturala w=13,7%

» Indice de plasticitate Ir=27,0%

» Indice de consistenta Ic=1,36

» Modul de deformatie edometric M,.;= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O=16°

» Coeziune specific ¢ =44 kN/m*



5. APA SUBTERANA

Apa subterana nu a fost interceptata pe adancimea forajului
efectuat. Sunt posibile i acumuldri de apa meteorica in zona superioard a
terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.
Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei
perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflata sub cota terenului
natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor,
respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus
fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa
superioard, se recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de inghet-

dezghet sa fie protejata cu materiale hidroizolatoare.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE
SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrérii incadreazi terenul
de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT”, iar din
punctul de vedere al categoriei geotehnice in ,CATEGORIA
GEOTEHNICA 2.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executéarii forajului s-au prelevat probe

de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

8



6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din
pachete de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile
prafoase, aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la

suprafata actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeaza
prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor

efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y = 18,6 kN/m’

» Indicele porilor ¢=0,62

» Porozitatea n= 38,0 %

» Umiditatea naturala w=13,7%

» Indice de plasticitate Ip =27,0%

» Indice de consistenti Ie=1,36

> Modul de deformatie edometric M,.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=16°

» Coeziune specifica ¢ =44 kN/m’.

6.5 Capacitatea portanta a terenului de fundare determinati
conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de

fundare D=-2,00 m este:

Peconv = 285,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul
unor fncirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor
capacitatilor portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din

normativul NP 112-2014.



6.7 Clasa de expumnere pentru partea din fundatii aflata sub cota
terenului natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a
fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este
expus fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa
superioard, se recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de inghet-

dezghet sa fie protejata cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente
se vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,, NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de
Deviz TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapatura manuala - teren tare
» Sapaturd mecanica - teren categoria II.
Se recomandd sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a
colectarii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de

fundare sd nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daca la efectuarea sapaturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se

vor lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin

folosirea unor sprijinisFadecy }\daca este cazul.
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1. Date de identificare

e Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R

¢ Beneficiari: Ardelean Catédlin-loan si Ardelean Alexandra-Iuliana, Fekete Istvan si Fekete
Ramona-Viorela, Briciu Dan si Briciu Ileana, Cristea Octavian, Retezar Valentin, Retezar Ecaterina si
Retezar Gabriel-Tiberiu

» Amplasament: Arad, str. Maslinului, nr. 14, 15, 16, FN, CF 365864, 365865, 365901, 365902,
365898, 365899, 365850, 365851, 366080, 366081, jud. Arad

¢ Data prezentérii proiectului pentru veriﬁcare:d’if 10,2025

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrarile de
investigare geotehnici efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercérilor de investigare geotehnicd, concluzii i recomandadri privind terenul de fundare;
¢ Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

» Caietele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
» Plansele cu solutia proiectata: -
¢ Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate, figsa forajului
geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice
necesare intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,ZONA_ REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, Arad, str. Maslinului, nr. 1415, TBSEN, CF 365864, 365865, 365901,
365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080, 34 ,@ - T
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ANEXA 1
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre ap
urbanism CTATU ©2.12,202C

Subsemnatul ARNEL G Uﬂil—i\ 8 ~10 AWM in calitate

de/reprezentant al
WTnARE Py O — T ——
cu shdiul /domiciliul in judelu
AN

municipiul/orasul/cermuna- R
satul e
str.

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

00y N QL , 200k REVIENDALA  &] FUMEH UM corriereinme
pentru ¢ imobilul/teren : Situat in

judetul__ ARAIN municipiul/orasfeemuna-
satul p——

sectoru__— _codpostal__— st QAN IMULU] WE. . X, YW T 6 1Y
nr. bl._— sc.— et— ap.— sauidentificat prin_EXTRASE COF 2pTiRh %@6\?(
200D 26300, 260737 368 3 (RID, 38T 2c0000,562 OV 4 4y

/

Anexez:
- documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati s
cu stampila R.UR., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)
- dovada achitirii taxei RUR

Data 2 1.1} 2()‘);( Semnatura

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRA

Primiria Municipiului Arad v informeazi ci prelucreazi prin mijloace manuale §i automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastrd, in scopul solutionirii cererii depuse si al indeplinirii atribufiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislafia nationald in vigoare privind protectia §i securitatca datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezvaluite unor terfi doar in baza unui temei Jjustificat.

In calitate de persoani vizatd de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrarii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul la stergerea datelor, in condifiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le putefi exercita oricind, in baza unej cereri scrise,
semnate si datate, depusc la sediul institufiei ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informatii complete si detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, putefi afla la sediul institutiei sau accesand pagina web a institutiei WWw.primariaarad.ro, sectiunea

wPrelucrare date”. ’MA ~ A5 - 09



Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $1 PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism

L' \ .
Subseminatul ARNEL G Uﬂi’—lw"“ow in calitate
del/reprezentant al
WA e. POy
sbdiul /domigi

‘Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

B0X M A | ZOMR REVDENTALA &) FUMCH UM coTPLErE
pentru imobilul/teren - Situyat n

judeful__#ARAELN  municipiuliorastesmuna-
satul -
sectorul__— cod postal__— _str, QAN IMULUT _RE . %, VQ (T, 16,18

L A

nr. bl._— sc.— et~ ap~— _sau identificat prin_ ©CTRASE OF b R XN
26L90! 98 26 0%99, 36 8 ' v

0 ”

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmité in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnat3 si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie gi | exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentafie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)
- dovada achitdrii taxei RUR

Data 21.\\ 207,&/ Semnatura

Priméiria Municipiului Arad v informeazi cé prelucreazi prin mijloace manuale §i automatizate datele cu caracter personal fumnizate de
dumneavoastrd, in scopul solufionarii cererii depuse si al indeplinirii atribujiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate-cu
Regulamentu] UE 679/2016 si legislatia nafionald in vigoare privind protecfia §i securitatea datélor personale. Datcle furnizate pol fi
dezvaluite unor terfi-doar in baza unuitemei justificat.

In calitate de persoand vizatd de operatiunile de prelucrare, beneficiaji de dreptul de acces, dreptul la rectificaré, dreptul la restricionarea
prelucrarii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum §i de
dreptul la gtergerea datelor, in conditiile prévazute de Regulament. Aceste drepturile le puteyi excrcita oricind, in baza unei cereri scrise,
semnate §i dalate, depuse la sediul institufiei or prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informatii -complete §i detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, putefi afla la sediul institujiei sau accesand pagina web a institugiei. wiww.primariaarad.ro, seciiunea

,Prelucrare date™, PMA — A5 - 09



A-nul carelcenng

S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire p REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Amplasame rad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

IEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-

IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-

VIORELA, BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA

OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA

si RETEZAR GABRIEL-TIB’

Proiect nr.: 172/2024 il E R “3573

Faza: P.U.Z. Mm: 22/1?/2325
: 7w

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.1. RO23713160
L.R.C. J02/682/2008

Tel. 0726 375 327

Beneficiar:

Catre,

Primaria Mun. ARAD,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Anexat prezentei vd inaintdm in completare la documentatia depusa la Registratura
Primdriei Mun. Arad cu nr. 104670/21.11.2025 in scopul obtinerii Avizului Arhitect-Sef si
promovare spre a probare a documentatiei faza P.U.Z. "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE", cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16,
18, proiect nr. 172/2024, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiar ARDELEAN
CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA,
BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si
RETEZAR GABRIEL-TIBERIU, urmdtoarele documente corectate conform solicitdri precizate in
emailul dvs. primitin 11.12.2025 (2 exemplare):
- Borderou volum avénd corectatd data emiterii Adresei Comisiei de eliberare a
Autorizatiei de acces la drumul public
- Plansa anexd la Adresa Comisiei de eliberare a Autorizatiei de acces la drumul
public
- Memoriu de prezentare PUZ
- Regulament local de urbanism
- Parte desenatd PUZ conform Borderou volum

- CD
Arad, Va multumim,
15.11.2025 arh. Doriana BALOGH

22 \L 01




HITECTONIC S.R.L.

Amplasament:
r. Oituz nr. 119a

Beneficiar:
23713160
2/682/2008
6 375 327
i
Proiect nr.:
Faza:

Denumire proiect:

ZONA REZJOENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18
ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-
IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-
VIORELA, BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA
OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA
i RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

172/2024
P.U.Z.

U
ATH: 2h/al/eee
(ol: ke

Primaria Mun. ARAD,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Anexat prezentei va inaintam n completare la documentatia depusa la Registratura

Primariei Mun. Arad cu nr. 104670/21.11.2025 in scopul obtinerii Avizului Arhitect-Sef si

promovare spre a probare a documentatiei faza P.U.Z. "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE", cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. M3slinului nr. 7, 14, 15, 16,

18, proiect nr. 172/2024, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiar ARDELEAN

CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA,

BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si
RETEZAR GABRIEL-TIBERIU, urmatoarele documente (2 exemplare):

- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei nr. 2337/21/20.01.2026 si plansa

anexa la aviz, solicitat si obtinut conform prevederi Aviz de Oportunitate nr.

37/18.11.2024 (atasat)

- Borderou volum contindnd numarul si data Avizului Comisiei de Sistematizare a

Circulatiei
- CD

Arad,
27.01.2026

Va multumim,
arh. Doriana BALOGH




DECLARATIE

------------- Subsemnatul ARDELEAN CATALIN-IOAN,

in calitate de proprietar
devalmas impreuna cu sotia mea ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, asupra imobilului
inscris in C.F. nr. 365850 Arad, cu nr. cadastral 365850, constand in teren intravilan,
categoria de folosinta arabil, in suprafata de 678 mp, situat in municipiul Arad, str. Maslinului,
nr. 14, judetul Arad, c e r autentificarea urmatorului act prin care:
------------- D e clar pe proprie raspundere sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod penal cu
privire la falsul in declaratii ca, semnaturile din acordul anexat prezentei, au fost date in fata
mea, sunt reale si autentice si reprezintd manifestarea acordului proprietarilor imobilelor din
municipiul Arad, str. Maslinului, judetul Arad, cu privire la utilizarea imobilelor in vederea
continuarii dezvoltarii tramei stradale str. Maslinului - cu prospectul general de cca. 10
m, asa cum a fost propusa prin documentatia de urbanism faza PUZ si RLU "ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" cu amplasamentul in municipiul
Arad, str. Maslinului, nr. 14, nr. 15 si nr. 16, judetul Arad si acordul pentru trecere auto,
cu piciorul si/fsau cu instalatii edilitare in montaj ingropat pentru Ardelean Citilin-loan
si sotia Ardelean Alexandra-luliana; Fekete Istvan si sotia Fekete Ramona-Viorela;
Briciu Dan si sotia Briciu lleana; Cristea Octavian, proprietari ai terenurilor inscrise in
C.F. nr. 341395 Arad, nr. cad. 341395, cu amplasamentul in Arad, str. Maslinului nr. 14,
judetul Arad, C.F. nr. 339885 Arad, nr. cad. 339885, cu amplasamentul in municipiul
Arad, str. Maslinuiui, nr. 15, judetul Arad, C.F. nr. 348632 Arad, nr. cad. 348632 si C.F.
nr. 348633 Arad, nr. cad. 348633 cu amplasamentul in municipiul Arad, str. Maslinului,
nr. 16, judetul Arad, conform prevederi PUZ si RLU in curs de avizare pentru acest

amplasament.
------------- Dau prezenta declaratie spre a servi organelor competente.
------------ Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial BATEA COSMIN-RAZVAN, din Arad, str.
Arges, nr. 9-13, judetul Arad, intr-un exemplar original care rdmane in arhiva biroului notarial
s$i 3 duplicate, din care unul va rdmane in arhiva biroului notarial si 2 exemplare au fost
eliberate partii.

DECLARANT:

S.S. ARDELEAN CATALIN-IOAN

- autentificarea pe verso -



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania
'BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL | o Py )
BATEA COSMIN-RAZVAN ' ’
Licenta de functionare nr. 127/3519/28.04.2015

Adresa: municipiul Arad, str. Arges, nr. 9-13, judetul Arad

Tel: 0257- 259244; Fax: 0257-259244 4

E-mail: bnpbatea@yahoo.com Vi
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------------- in fata mea, BATEA COSMIN-RAZVAN, notar public, la sediul biroului, s-a

prezentat: ARDELEAN CATALIN-IOAN,

045728/2022 eliberata de SPCLEP Arad, in calitate de declarant,
------------ care dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar, precum si anexa acestuia.
------------ In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.
------------ S-a incasat onorariul In suma de 100 lei + 21 lei TVA, cu bonul fiscal nr.

11/10.11.2025.

NOTAR PUBLIC:

S.S. BATEA COSMIN-RAZVAN ﬁ
TAr:

------------- zentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de BATEA COSMIN- RAZVAN, "%
""wé:_

notar public, astazi, data autentificarii actului si are. aceeasi forta probanta ca

< \\,

1,
o,

originalul.

PR




ACORD

Prin prezenta, in calitate de

O\ ® proprietari ai unor terenuri care se suprapun partial peste traseul Str. Maslinului
‘.
[

asa cum a fost prefigurat prin documentatii de urbanism aprobate anterior
(prospect general de cca. 10 m)
sau
® proprietari ai unor terenuri dezmembrate din loturi initiale in scopul expres al
definirii Str. Maslinului — Zona Sanevit, Mun. Arad, cu un prospect general de cca.
10 m, care sa asigure accesul carosabil si pietonal la loturile rezidentiale
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate anterior,

Ne exprimam acordul pentru utilizarea acestor imobile Th vederea continudrii
dezvoltdrii tramei stradale — Str. Mdslinului - cu prospectul general de cca. 10 m, asa cum a
fost propusa prin documentatia de urbanism faza PUZ si RLU "ZONA REZIDENTIALA $I
FUNCTIUN! COMPLEMENTARE", cu amplasamentul in Arad, Str. Maslinului nr.14, nr.15 si nr.16

si

acordul pentru trecerea auto, cu piciorul si/sau cu instalatii edilitare in montaj ingropat
pentru Ardelean Cétélin-loan si sotia Ardelean Alexandra-luliana ; Fekete Istavan si sotia
Fekete Ramona-Viorela ; Briciu Dan si sotia Briciu lleana ; Cristea Octavian , proprietari ai
terenurilor inscrise Tn : CF nr. 341395 Arad, nr. cad 341395, cu amplasamentul in Arad, Str.
Maslinului nr. 14, CF nr. 339885 Arad, nr. cad 339885, cu amplasamentul in Arad, Str. M3slinului
nr. 15, CF nr. 348632 Arad, nr. cad 348632 si CF nr. 348633 Arad, nr. cad 348633 cu
amplasamentul in Arad, Str. Maslinului nr. 16, conform prevederi PUZ si RLU in curs de avizare
pentru acest amplasament.

Tn acest sens, ne exprimam acordul:

Extras CF Nume si prenume

1. | CF 363020 Arad, PAROHIA ORTODOXA ROMANA
Nr. cad 363020 ARAD - GRADISTE 2
Str. Maslinului nr.

2. | CF 346480 Arad, NAGHI ADRIAN-ALEXANDRU,

Nr. cad 346480 casatorit cu
| Str. Maslinului nr. NAGHI MARCELA-LUCIA
3. CF 339732 Arad, VASICA LOREDANA
Nr. cad 339732 VASICA GABRIEL-SEBASTIAN

Str. Maslinului nr.

4. | CF 343943 Arad, MANOILA SIMONA si sotul
Nr. cad 343943 MANOILA GHEORGHE
Str. Maslinului nr.




CF 341381 Arad,
Nr. cad 341381
Str. Maslinului nr.

ROSU ADINA

| CF 341223 Arad,
Nr. cad 341223
Str. Maslinului nr.

AVRAM ADRIAN CIPRIAN si sotia
AVRAM RALUCA-CONSTANTA

CF 328986 Arad,
Nr. cad 328986
Str. Maslinului nr.

OSTAFE MARCEL si sotia
OSTAFE NICOLETA

———

i g

CF 339792 Arad,
| Nr. cad 339792
‘ Str. Maslinului nr.

RETEZAR VALENTIN
RETEZAR ECATERINA
RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

0

1 CF 339816 Arad,
Nr. cad 339816
| Str. Maslinului nr.

BATRANA I0AN

10.

11

CF 345955 Arad,
Nr. cad 345955
Str. Maslinului nr.
(_:F §9élﬁ Arad,
Nr. cad 339841

Str. Maslinuluinr.11

DEMSOREAN GHEORGHE
casatorit cu
DEMSOREAN MARIA

PASCA MARIA-ELENA

12,

CF nr. 340916 Arad, nr.
cad 340916
Str. Maslinului nr.

STANA PETRU-TITUS
si sotia STANA MARIA

13.

CF nr. 363668 Arad,
| Nr. cad 363668
Str. Maslinului nr.

PROKSCH BENJAMIN MARTIN
si sotia PROKSCH ANCA-IRINA

14.

CF nr. 340901 Arad,
nr. cad 340901 ;

CF nr. 340943 Arad,
nr. cad 340943 ;
Str. Maslinului nr.

MISCA 10AN
si sotia MISCA ELENA

Anexa la acord:

1. Plansd 01 S—PLAN DE SITUATIE PROPUS
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F.6 PMA-A4-12
In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si — e e e

completarile ulterioare ROMANIA ,
JUDETUL ARAD O = O
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 1 o
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA Nr. 54917 din 20.06.2024 F 1
CERTIFICATULUI DE URBANISM w Ly,
[=] :
de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism. CERTIFICAT DE URBANISM
we OGE a0 10L 14

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
in scopul :
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", CONFORM
ARHITECT SEF, AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate d¢ ARDELEAN CATALIN IOAN pers. fizica [

fon , e-mail
I ¢ rat |2 nr. 54917 din 20.06.2024

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din Str. MASLINULUIL, nr. 14, 15, 16, FN, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 365864 ARAD, 365865 ARAD,
Transmis solicitantului Ia data de direct/ prin posta. ggggg} ARAD, 365902 ARAD, 365898 ARAD, 365899 ARAD, 365850 ARAD, 365851 ARAD, 366080 ARAD,

TOP: 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080, 366081.

In temeiul reglementirilor documentaiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC
lerenuri situate in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a lui Ardelean Catalin-loan si Ardelean Alexandra
Iuliana (365850 ARAD, 365851ARAD), Fekete Istvan si Fekete Ramona Viorela (CF365864 ARAD, 365865 ARAD),
Briciu Dan si Briciu Ileana (CF365898ARAD, 365899 ARAD), respectiv Cristea Octavian (CF365901ARAD, 365902
ARAD), Retezar Valentin, Retezar Ecaterina, Retezar Gbriel-Tiberiu (CF366080 ARAD, 366081 ARAD)

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie: zona rezidentiala cu cladiri de tip urban in conformitate cu PUG aprobat

Folosinta actuala conform CF: teren arabil

Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"



3. REGIMUL TEHNIC
Terenuri in suprafata de 1351.00mp conform CF365864 ARAD, 150.00mp conform CF365865 ARAD, 678.00mp conform CF365901

ARAD, 74.00mp conform CF 365902 ARAD, 679.00mp conform CF365898 ARAD, 73.00mp conform CF365899 ARAD, 678.00mp
conform CF365850 ARAD, 73.00mp conform CF365851 ARAD, 1355.00mp conform CF366080 ARAD, 153.00mp conform CF366081
ARAD, situate in intravilanul municipiului arad, UTR nr.55- LMu 55B in conformitate cu Regulamentul aferent PUG Arad, fara
reglementari, in zona cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism.

Utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie

Regimul de actualizare/modificare:

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr350/2001rep., art.32, alin., lit. C), Legii
nr.50/1991rep., H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal- indicativ
GM 010-2000. Documentatia va fi asumata de toti proprietarii in mod direct sau cu imputernicire. Indicii urbanistici vor fi stabiliti prin
reglementarile PUZ.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Compania de apa SA Arad, Enel, Delgaz Grid, DSP, PSI, PC, Protectia
Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, IPJ Arad- Serviciul circulatie, Aviz de principiu Directia edilitara- Serviciul intretinere si
reparatii cai de comunicatii terestre, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona. Planul de reglementari urbanistice si cel de
regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un drum public. In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui
Aviz de oportunitate.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si etapa de
consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidentierea parcelelor atribuite si
proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data de 25.06.2024

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmirea PUZ si RLU in vederea
aprobarii__in _ Consiliul Local al Municipiului Arad: "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE", CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdsoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritafii competente pentru protecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

COD.T.A.C. [0 D.T.O.E. [0 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[] alimentare cu apa [J gaze naturale
[] canalizare [ telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [l sanatatea populatiei

[J protectia civila
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR, -
Calin Bibart JIRANDN, SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, o R Cons. Jur. Lilio tepanescu
Lazar Faur i e BT
— PR\Y‘JUM\" VI
- g JUL. 2026
ARHITECT SEF,
Arh.

Achitat taxa de 61.53 lei, conform chitanfei seria AR XWF nr. 0276410 din 20.06.2024, taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

SEF SERVICIU,
ing. Mir
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